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Vous avez atteint la limite de votre session - réinitialisation a 8 h 50 (UTC)2727 Coworking, situé au 2727, rue
Saint-Patrick, le long du canal, propose un poste flexible / hot desk pour une personne a 300 $ par mois, un
poste attitré pour une personne a 450 $ par mois, un bureau fermé pour une personne a 600 $ par mois et
des bureaux fermés allant jusqu’a un espace pour 10 personnes a 3 000 $ par mois. L'acces 24/7, une salle
de conférence en libre acces, Internet gigabit, une cuisine entierement équipée, I'accés a une douche et un
systéme de sécurité avec alarme et caméras sont compris dans I'abonnement plut6t que facturés séparément
(2727coworking.com). L'immeuble se trouve a quelques minutes a pied de la station de métro Charlevoix et du
marché Atwater (2727coworking.com).

Un deuxieme exploitant majeur, La Piscine, gére Espace Rodier, un p6le de coworking créatif et culturel
soutenu par un organisme sans but lucratif qui a accompagné plus de 600 entreprises et organismes sans but
lucratif depuis 2015. Il occupe 25 000 pieds carrés répartis sur cing étages et offre environ 50 places en
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coworking (www.lapiscine.co), avec un acces 24/7, le Wi-Fi et un crédit de huit heures par semaine pour les
salles de réunion compris dans son abonnement a un bureau fixe (www.lapiscine.co).

Adoption

La population résidentielle de Griffintown a bondi de 642 pour cent entre 2011 et 2021 dans le secteur de
recensement délimité par les rues Notre-Dame, Guy et de la Montagne, soit la plus forte hausse de ce type
enregistrée dans toute la région métropolitaine de Montréal, selon les données par secteur de recensement de
Statistique Canada rapportées par CBC (www.cbc.ca). Cette croissance est largement attribuable aux jeunes
professionnels et aux travailleurs du secteur technologique attirés par la construction de copropriétés le long
du canal et par la proximité du centre-ville. A une adresse représentative de la rue des Seigneurs, le quartier
obtient un Walk Score de 96 sur 100 (« paradis des piétons ») et un Bike Score de 97 (« paradis des cyclistes
»). Son arrondissement, le Sud-Ouest, se classe au sixieme rang des arrondissements montréalais les plus
propices a la marche, avec un Walk Score de quartier de 73 (www.walkscore.com) (www.walkscore.com).

L'acces au transport collectif s’améliore considérablement : le réseau de métro Iéger du Réseau express
métropolitain (REM) ajoute une station Griffintown-Bernard-Landry entre les rues Ottawa et William. Les
trains permettront de rejoindre la Gare Centrale en environ 2 minutes et McGill en environ 3 minutes, avec une
fréquence d’environ 5 minutes en dehors des heures de pointe, selon la page officielle de la station du REM
(rem.info) (rem.info).

Forces et limites

La principale force de Griffintown pour les travailleurs du secteur technologique est la concentration de
commodités dans un secteur qui se parcourt facilement a pied et a vélo : des espaces de coworking au bord
du canal, un acces direct au parc du Canal-de-Lachine et la proximité du marché Atwater, le tout a 10 a 15
minutes de marche de I'extrémité ouest du centre-ville. Sa principale limite, au milieu de 2026, est que la
station de métro existante la plus proche, Charlevoix, se trouve a 5 a 10 minutes de marche, et certains
résidents décrivent I'attente d’'un accés ferroviaire plus proche comme un véritable inconvénient. Un résident a
déclaré a un média montréalais spécialisé dans le transport collectif : « il N’y a pas de métro a proximité, alors
nous devons marcher de 10 & 15 minutes pour nous rendre & une station », en évoquant le retard de la station
du REM de Griffintown (www.reddit.com). Le réaménagement rapide a aussi soulevé des préoccupations
guant a I'abordabilité pour les locataires déplacés par les nouvelles tours de copropriétés, une tension
documentée dés les discussions de 2013 sur la transformation du quartier (2727coworking.com).
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https://www.walkscore.com/score/joia-griffintown-montr%C3%A9al-2#:~:text=370%20Rue%20des%20Seigneurs%20has%20a%20Walk%20Score%20of%2096%20out%20of%20100
https://www.walkscore.com/score/joia-griffintown-montr%C3%A9al-2#:~:text=Sud-Ouest%20is%20the%206th%20most%20walkable%20neighborhood%20in%20Montr%C3%A9al
https://rem.info/en/travelling/stations/griffintown-bernard-landry#:~:text=Central%20Station%3A%202%20min.
https://rem.info/en/travelling/stations/griffintown-bernard-landry#:~:text=Off-peak%20hours%3A%205%20min.
https://www.reddit.com/r/transit/comments/1u7wrnt/montreal_ca_new_rem_stations_in_griffintown/
https://2727coworking.com/articles/fr/griffintown-montreal-premier-quartier-innovation
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Mile-Ex et Mile End : le corridor montréalais
de recherche en IA

Capacités

Mile-Ex, un ancien quartier de la confection et du textile dans I'arrondissement de Rosemont—La Petite-Patrie,
aussi connu sous le nom de secteur Marconi-Alexandra, a été reconstruit autour d'un seul point d’ancrage :
Mila, I'Institut québécois d'intelligence artificielle. Son siége de 90 000 pieds carrés sur la rue Saint-Urbain a
ouvert en janvier 2019 et devait accueillir environ 700 personnes, dont 350 chercheurs, 100 étudiants a la
maitrise professionnelle et 150 employés d’entreprises privées ayant des bureaux dans le centre, selon la
présidente et chef de la direction de Mila, Valérie Pisano, citée par le Montreal Gazette (montrealgazette.com)
(montrealgazette.com). Mila compte aujourd’hui plus de 1 400 chercheurs et experts, selon Montréal
International (www.montrealinternational.com).

A coté de Mila, le complexe de bureaux O Mile-Ex, issu de la rénovation d’environ 60 millions de $ de deux
anciens batiments industriels totalisant prés de 400 000 pieds carrés, accueille notamment Behaviour
Interactive, Element Al, EDP, I'unité multimédia 4U2C du Cirque du Soleil et Rogue Research. Son promoteur
I'a décrit comme le plus grand pble d’lA au Canada (www.cbc.ca) (tgta.ca). Microsoft Research Montreal a
déménagé dans un laboratoire de 31 610 pieds carrés au 6795, rue Marconi, occupant tout le quatrieme étage
de I'immeuble et une partie du troisiéme. Ce déménagement a effectivement triplé sa superficie & Montréal,
tandis que son bureau de ventes commerciales est demeuré au centre-ville (www.newswire.ca)
(www.newswire.ca). Google DeepMind a ouvert un bureau de recherche a Montréal en 2017, en étroite
collaboration avec I'Université McGill, sous la direction de Doina Precup, chercheuse en apprentissage par
renforcement (deepmind.google).

Le Mile End voisin offre des bureaux plus traditionnels et des espaces flexibles aux entreprises technologiques
et créatives, notamment Espaces Waverly, au 7236, rue Waverly. Ce dernier met de I'avant I'accés du
quartier au transport collectif (les stations de métro Laurier et Rosemont a distance de marche, ainsi que les
lignes d'autobus 51, 55, 80 et 161) et son faible taux de criminalité par rapport aux autres quartiers centraux
(espaceswaverly.ca) (espaceswaverly.ca).

Adoption

Montréal International, 'agence de développement économique de la région, décrit le Grand Montréal comme
étant « reconnu depuis longtemps comme I'un des péles d’IA les plus dynamiques au monde », citant plus de
48 000 travailleurs possédant des compétences liées a I'lA et un avantage de colts moyen de 40 pour cent
par rapport aux grandes villes nord-américaines (www.montrealinternational.com)
(www.montrealinternational.com). Scale Al, la grappe canadienne d’innovation en IA pour les chaines
d’approvisionnement soutenue par le gouvernement fédéral et établie a Montréal, a annoncé en juillet 2025 un
investissement supplémentaire de 98,6 millions de $ dans 23 nouveaux projets d’lA appliquée au Québec,
financés selon un ratio de 2 pour 1 entre les capitaux privés et publics (www.scaleai.ca) (www.scaleai.ca).
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https://montrealgazette.com/business/90000-square-foot-mila-ai-institute-opens-in-mile-ex/#:~:text=Around%20700%20people%20will%20work%20at%20the%2090%2C000%20square%20foot%20facility%20on%20St-Urbain%20St.
https://montrealgazette.com/business/90000-square-foot-mila-ai-institute-opens-in-mile-ex/#:~:text=Among%20them%2C%20350%20researchers%2C%20including%20students%20and%20professors%3B%20100%20students%20in%20a%20professional%20master%E2%80%99s%20program%3B%20and%20150%20people%20who%20work%20for%20private%20companies
https://www.montrealinternational.com/en/keysectors/artificial-intelligence/#:~:text=1%2C400%2B%0A%0Aresearchers%20and%20experts%20at%20Mila
https://www.cbc.ca/news/canada/montreal/o-mile-ex-artificial-intelligence-montreal-1.4518355#:~:text=Major%20renovations%20are%20underway%20in%20an%20effort%20to%20recruit%20prestigious%20tenants%20%E2%80%94%20the%20real%20estate%20project%20is%20worth%20%2460%20million%20in%20total
https://tgta.ca/en/accomplishments/o-mile-ex#:~:text=This%20complex%20has%20become%20the%20largest%20artificial%20intelligence%20hub%20in%20Canada
https://www.newswire.ca/news-releases/microsoft-research-montreal-relocating-to-mile-ex-neighborhood-in-montreal-growing-its-research-talent-and-deepening-investment-in-canadas-thriving-ai-hub-693720481.html#:~:text=The%20new%20space%20will%20triple%20Microsoft%20Research%27s%20physical%20footprint%20in%20Montreal
https://www.newswire.ca/news-releases/microsoft-research-montreal-relocating-to-mile-ex-neighborhood-in-montreal-growing-its-research-talent-and-deepening-investment-in-canadas-thriving-ai-hub-693720481.html#:~:text=While%20Microsoft%20Research%20Montreal%20will%20be%20relocating%2C%20Microsoft%27s%20sales%20office%20will%20remain%20in%20the%20central%20business%20district%20of%20downtown%20Montreal
https://deepmind.google/blog/strengthening-our-commitment-to-canadian-research/#:~:text=we%20are%20thrilled%20to%20announce%20that%20we%20are%20strengthening%20our%20commitment%20to%20the%20Canadian%20AI%20community%20with%20the%20opening%20of%20a%20DeepMind%20office%20in%20Montreal
https://espaceswaverly.ca/en/2025/10/22/safety-accessibility-and-neighborhood-life-why-mile-end-is-the-ideal-location-for-an-office-in-montreal/#:~:text=Metro%20and%20bus%3A%20Laurier%20and%20Rosemont%20stations%20are%20a%20short%20walk%20away
https://espaceswaverly.ca/en/2025/10/22/safety-accessibility-and-neighborhood-life-why-mile-end-is-the-ideal-location-for-an-office-in-montreal/#:~:text=Mile%20End%20enjoys%20a%20low%20crime%20rate%20compared%20to%20other%20central%20neighbourhoods
https://www.montrealinternational.com/en/keysectors/artificial-intelligence/#:~:text=48%2C000%2B%0A%0Aworkers%20with%20AI-related%20skills
https://www.montrealinternational.com/en/keysectors/artificial-intelligence/#:~:text=cost%20advantage%20compared%20to%20major%20North%20American%20cities
https://www.scaleai.ca/100m-invested-in-23-new-projects-through-scale-ais-latest-funding-round/#:~:text=SCALE%20AI%2C%20Canada%E2%80%99s%20global%20innovation%20cluster%20in%20artificial%20intelligence%20%28AI%29%2C%20announced%20today%20a%20total%20of%20%2498.6%20million%20in%20investments%20to%20support%2023%20new%20applied%20AI%20projects
https://www.scaleai.ca/100m-invested-in-23-new-projects-through-scale-ais-latest-funding-round/#:~:text=The%20projects%20announced%20today%20were%20financed%20with%20a%202-to-1%20ratio%20of%20private%20investment%20to%20public%20funds
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Forces et limites

La force de Mile-Ex est sa proximité inégalée avec la recherche fondamentale en IA : aucun autre quartier
montréalais, et peu de quartiers en Amérique du Nord, n’offrent une concentration comparable de titulaires de
doctorat en IA, de laboratoires de recherche d’entreprise et de jeunes entreprises d’lA appliquée dans un
périmétre de quelques patés de maisons. Sa limite est que Mile-Ex lui-méme offre relativement peu de
commerces, d’'établissements d’accueil et de commodités de coworking comparativement a Griffintown ou au
Mile End proprement dit. La majeure partie de son cadre bati se compose d’anciens espaces industriels
convertis en bureaux destinés a des locataires établis plutdt qu'a des travailleurs autonomes ou a des
fondateurs dont I'entreprise en est a ses tout débuts, et son parc de logements est plus restreint que I'offre de
copropriétés rapidement construite a Griffintown.

Centre-ville de Montréal (Ville-Marie) : le
coeur de la technologie d’entreprise

Capacités

Le centre-ville de Montréal, dans I'arrondissement de Ville-Marie, demeure I'adresse de choix des plus
grandes sociétés montréalaises cotées en bourse qui ceuvrent en technologie ou dont les activités reposent
sur la technologie. Le bureau montréalais de Shopify se trouve au 490, rue de la Gauchetiere Ouest, dans un
espace de 30 000 pieds carrés qui, lors du déménagement de 2016, avait été congu pour accueillir jusqu’a
200 employés travaillant sur le produit principal de Shopify (arquivo.pt) (officesnapshots.com). Lightspeed
Commerce, la plateforme de point de vente et de commerce fondée a Montréal et inscrite a deux bourses
(NYSE : LSPD, TSX : LSPD), indique dans ses propres documents déposés aupres de la SEC que son siege
social se trouve au 700, rue Saint-Antoine Est (www.sec.gov). Au milieu de 2026, elle emploie environ 2 686
personnes a I'échelle mondiale et réalise un chiffre d’affaires annuel d’environ 1,1 milliard de $
(www.linkedin.com). CGl, la société mondiale de services-conseils en Tl fondée a Montréal, indique que son
siége social se trouve au 1350, boulevard René-Lévesque Ouest, au 15e étage (www.cgi.com).

L'offre de coworking au centre-ville comprend plusieurs établissements WeWork, notamment au 1010, rue
Sainte-Catherine Ouest, a L’Avenue, au 455, rue Saint-Antoine Ouest (I'ancien immeuble du Montreal Herald,
dans le Quartier international) et a la Place Ville Marie (www.wework.com). Juste a I'est du centre-ville
proprement dit, dans le Vieux-Montréal (qui fait partie de I'arrondissement de Ville-Marie), Crew Collective &
Café occupe un ancien siege social de la Banque Royale du Canada doté de plafonds de 15 métres. Selon
Tourisme Montréal, Forbes I'a désigné comme le plus bel espace de coworking au monde (www.mtl.org). Crew
Collective propose un poste flexible a 300 $ par mois, un poste attitré a 675 $ par mois et des bureaux privés
a partir de 6 000 $ par mois, ainsi qu'un service de case postale a 50 $ par mois et un forfait complet de
domiciliation d’entreprise a 80 $ par mois (crewcollectivecafe.com) (crewcollectivecafe.com)
(crewcollectivecafe.com) (crewcollectivecafe.com).
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https://arquivo.pt/wayback/20190920151844mp_/https:/www.shopify.ca/contact#:~:text=490%20rue%20de%20la%20Gaucheti%C3%A8re%20O.%20Montr%C3%A9al%2C%20QC%20H2Z%200B3%20Canada
https://officesnapshots.com/2016/03/21/shopify-offices-montreal/#:~:text=the%2030%2C000%20sq.%20ft.%20office%20will%20accommodate%20up%20to%20200%20Shopify%20employees
https://www.sec.gov/cgi-bin/viewer?accession_number=0001823306-25-000030&action=view&cik=1823306&xbrl_type=v#:~:text=700%20SAINT-ANTOINE%20STREET%20EAST%2C%20SUITE%20300%20MONTREAL
https://www.linkedin.com/company/lightspeedcommerce#:~:text=Lightspeed%20Commerce%20employs%202%2C686%20people
https://www.cgi.com/canada/en-ca/cgi-in-montreal#:~:text=Montr%C3%A9al%20-%20CGI%20Head%20office%0A%0A1350%20Ren%C3%A9-L%C3%A9vesque%20Blvd%20West15th%20floor%20Montr%C3%A9al%20H3G%201T4
https://www.wework.com/buildings/455-rue-saint-antoine-ouest--montreal--QC#:~:text=455%20Rue%20Saint-Antoine%20Ouest%2C%20or%20the%20Montr%C3%A9al%20Herald%20building%2C%20is%20a%20historic%20eight-story%20office
https://www.mtl.org/en/experience/stunning-co-working-spaces-montreal#:~:text=Named%20as%20the%20most%20beautiful%20co-working%20space%20in%20the%20world%20by%20Forbes%20Magazine
https://crewcollectivecafe.com/en/collective/memberships/#:~:text=Floating%20Desk
https://crewcollectivecafe.com/en/collective/memberships/#:~:text=Dedicated%20Desk
https://crewcollectivecafe.com/en/collective/memberships/#:~:text=Private%20Offices
https://crewcollectivecafe.com/en/collective/memberships/#:~:text=P.O%20Box
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District 3, un accélérateur de jeunes entreprises et un péle de coworking situé dans I'immeuble du Faubourg
de I'Université Concordia au centre-ville, a soutenu plus de 1 400 jeunes entreprises depuis 2014. Les
entreprises de son portefeuille ont généré plus de 573 millions de $ en ventes et en financement, et il assure
en moyenne plus de 500 emplois actifs par année (district3.co) (district3.co) (en.wikipedia.org).

Adoption

Le taux d'inoccupation des bureaux au centre-ville s’établissait a environ 17,8 pour cent en 2025, selon CBRE.
Les immeubles prestigieux de catégorie AAA affichaient un taux beaucoup plus faible de 6,0 pour cent, car le
marché ne compte que six immeubles de ce type (www.cbre.ca). Louis Karam, directeur général de CBRE a
Montréal, a décrit 2025 comme une année présentant « des signes que nous avons atteint un plafond
d’inoccupation, amorcant un nouveau cycle de demande alors que les locataires se sont tournés vers des
immeubles de bureaux haut de gamme » (www.chre.ca). Colliers a indiqué que le marché élargi des bureaux
du Grand Montréal entamait 2026 avec un taux d’inoccupation de 17,2 pour cent et « des tendances
divergentes, alors que la demande continue de se concentrer dans les actifs de premier ordre »
(www.collierscanada.com).

Forces et limites

La force du centre-ville est son envergure : c’est le seul secteur qui offre des tours de bureaux de catégorie
AAA, le plus vaste bassin de grandes entreprises employeuses et le plus large éventail de correspondances
de transport collectif, notamment les stations de métro Bonaventure et McGill, entourées d'immeubles de
catégorie AAA, ainsi que plusieurs lignes du REM qui convergent pres de la Gare Centrale. Sa limite pour les
travailleurs individuels du secteur technologique et les petites entreprises en démarrage tient aux codts et a
I'ambiance : les loyers et les tarifs de coworking y sont sensiblement plus élevés qu’a Griffintown ou sur le
Plateau. La concentration de grandes entreprises, précieuse pour leurs employés, soutient moins les
fondateurs dont I'entreprise en est a ses tout débuts que le milieu du coworking de Griffintown, riche en jeunes
entreprises, ou la concentration de recherche de Mile-Ex.

Plateau-Mont-Royal : le quartier résidentiel
des développeurs indépendants

Capacités

Le Plateau-Mont-Royal est un arrondissement montréalais dense, propice a la marche et largement
résidentiel, situé entre le centre-ville et le Mile End. Il constitue moins une adresse technologique d’entreprise
gue le quartier ou vivent effectivement une grande part des développeurs indépendants, des travailleurs
autonomes et des travailleurs des technologies créatives de la ville. L'offre de coworking y est a plus petite
échelle et axée sur la communauté plutét que sur les grandes entreprises. Montreal Cowork, sur I'avenue du
Mont-Royal, propose 252 postes de travail ainsi que des bureaux privés fermés, un espace de coworking
ouvert, des salles de réunion, des bureaux virtuels et un service d’adresse d’affaires, ainsi qu’un studio
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https://district3.co/#:~:text=1400%2B
https://district3.co/#:~:text=%24573M%2B
https://en.wikipedia.org/wiki/District_3_Innovation_Centre#:~:text=located%20within%20Concordia%20University%20in%20downtown%20Montr%C3%A9al
https://www.cbre.ca/insights/articles/whats-in-store-for-montreal-commercial-real-estate-this-year#:~:text=Montreal%E2%80%99s%20downtown%20office%20vacancy%20is%20just%20under%2018.0%25%20but%20trophy%20assets%20are%20scarce%20with%20a%206.0%25%20vacancy
https://www.cbre.ca/insights/articles/whats-in-store-for-montreal-commercial-real-estate-this-year#:~:text=2025%20showed%20signs%20that%20we%E2%80%99ve%20hit%20a%20vacancy%20ceiling%2C%20ushering%20in%20a%20new%20demand%20cycle
https://www.collierscanada.com/en-ca/research/montreal-office-market-report-q1-2026#:~:text=The%20Greater%20Montr%C3%A9al%20Area%20office%20market%20entered%202026%20with%20diverging%20trends%2C%20as%20demand%20continues%20to%20concentrate%20in%20top-tier%20assets
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d’enregistrement audio et vidéo (www.montrealcowork.com) (www.montrealcowork.com). ECTO, un espace de
travail partagé coopératif également situé sur I'avenue du Mont-Royal, est organisé en coopérative
appartenant a ses membres. Les frais d’adhésion a vie sont de 350 $, et ses services comprennent une
adresse d’entreprise enregistrée (ecto.coop) (ecto.coop). Blabla Studio, un espace de coworking de 12
postes aménagé dans un loft, propose un poste fixe a 350 $ par mois et un poste fixe avec quatre heures
d’accés mensuel au studio de baladodiffusion a 450 $ par mois (www.blablastudio.ca) (www.blablastudio.ca).

Adoption

L'Enquéte sur le marché locatif de la Société canadienne d’hypothéques et de logement (SCHL) établit le loyer
moyen dans I'arrondissement du Plateau-Mont-Royal a 1 433 $, tous types de logements confondus,
comparativement a 1 724 $ dans Ville-Marie (centre-ville) pour la méme période (www03.cmhc-schl.gc.ca)
(www03.cmhc-schl.gc.ca), soit une économie d’'environ 17 pour cent pour les ménages qui choisissent le
Plateau plut6t que le centre-ville proprement dit.

Historiguement, la présence technologique et créative du Plateau a été faconnée par sa proximité avec
Ubisoft Montreal. Son studio, situé précisément dans I'immeuble Peck a I'angle du boulevard Saint-Laurent
et de la rue Saint-Viateur, du c6té du Mile End du corridor voisin du Plateau, devait a I'origine accueillir 500
personnes lors de son ouverture en 1997. Il comptait 3 000 employés en 2017, soit le quart de I'effectif
mondial de I'entreprise francaise a I'époque (www.cbc.ca).

Forces et limites

La force du Plateau est sa qualité de vie : des rues bordées d’arbres, une forte concentration de restaurants et
de cafés, et des loyers nettement inférieurs a ceux du centre-ville, tout en restant a distance de marche ou de
vélo du centre-ville comme du corridor de recherche du Mile End. Sa limite comme quartier ol « travailler »
plutét que comme quartier ou « vivre » est le manque relatif de grands espaces de bureaux répondant aux
besoins des grandes entreprises. La plupart des exploitants de coworking du Plateau, comme ECTO et Blabla
Studio, proposent de petits espaces gérés par leurs membres, adaptés aux travailleurs autonomes individuels
et aux petites équipes plutét qu’aux équipes de plus de 50 personnes que peuvent accueillir les immeubles de
bureaux du centre-ville ou de Mile-Ex.

Comparaison des caractéristiques

Le tableau 1 ci-dessous résume la comparaison des quatre quartiers selon les critéres les plus pertinents pour
un travailleur du secteur technologique ou un fondateur de jeune entreprise qui choisit ou établir ses activités a
Montréal : I'offre de coworking et de bureaux, I'acces au transport collectif, la facilité des déplacements a pied,
la concentration d’employeurs technologiques et le loyer mensuel habituel pour un logement locatif
comparable.
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https://www.montrealcowork.com/en#:~:text=252%20workstations
https://www.montrealcowork.com/en#:~:text=Virtual%20offices%20and%20Business%20address
https://ecto.coop/en/the-space/#:~:text=Lifetime%20membership%20for%20only%20%24350
https://ecto.coop/en/#:~:text=Registered%20address
https://www.blablastudio.ca/en/cowork#:~:text=fixed%20desk.%0A%0A350%20%24%20%28%2B%20tx%29%20%2F%20month
https://www.blablastudio.ca/en/cowork#:~:text=fixed%20desk.%20%2B%204h%20studio.%0A%0A450%20%24%20%28%2B%20tx%29%20%2F%20month
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/hmip-pimh/en/TableMapChart/TableMatchingCriteria?GeographyType=MetropolitanMajorArea&GeographyId=1060&CategoryLevel1=Primary%20Rental%20Market&CategoryLevel2=Average%20Rent%20%28%24%29&ColumnField=2&RowField=24#:~:text=Plateau-Mont-Royal%20%7C%201%2C083%20%7C%20b%20%7C%201%2C298%20%7C%20b%20%7C%20%2A%2A%20%7C%20%20%20%7C%20%2A%2A%20%7C%20%20%20%7C%201%2C433%20%7C%20b
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/hmip-pimh/en/TableMapChart/TableMatchingCriteria?GeographyType=MetropolitanMajorArea&GeographyId=1060&CategoryLevel1=Primary%20Rental%20Market&CategoryLevel2=Average%20Rent%20%28%24%29&ColumnField=2&RowField=24#:~:text=Ville-Marie%20%7C%201%2C290%20%7C%20a%20%7C%201%2C642%20%7C%20a%20%7C%202%2C250%20%7C%20b%20%7C%202%2C553%20%7C%20d%20%7C%201%2C724%20%7C%20b
https://www.cbc.ca/news/canada/montreal/ubisoft-20-years-montreal-mile-end-2017-1.4143407#:~:text=When%20Ubisoft%20opened%20its%20Montreal%20studio%20in%20the%20old%20Peck%20Building%20at%20the%20corner%20St-Laurent%20Boulevard%20and%20St-Viateur%20Street%20in%201997%2C%20it%20was%20originally%20envisioned%20as%20a%20500-person%20shop.%20It%20now%20employs%203%2C000%20people
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Critere

Présence
technologique
emblématique

Croissance
démographique de
2011 a 2021

Walk Score | Bike
Score

Loyer mensuel moyen
approximatif, tous
types de logements

Convient le mieux aux

Griffintown

2727 Coworking, La
Piscine / Espace
Rodier
(2727coworking.com)
(www.lapiscine.co)

642 % dans le secteur
de recensement
affichant la croissance
la plus rapide
(www.cbc.ca)

96 / 97 & une adresse
représentative

(www.walkscore.com)
(www.walkscore.com)

Contexte de
I'arrondissement du
Sud-Ouest ; moyenne
de laville de 1291 $
(wwwO03.cmhc-
schl.gc.ca)

Jeunes entreprises,
télétravailleurs,
personnes
recherchant du
coworking au bord du
canal

Mile-Ex | Mile End

Mila, Microsoft
Research, Google
DeepMind, locataires
de O Mile-Ex
(montrealgazette.com)
(www.newswire.ca)

Ne figure pas parmi
les secteurs de
recensement ayant les
plus fortes hausses
cités par CBC

Trés propice a la
marche ; stations de
métro
Laurier/Rosemont a
distance de marche
(espaceswaverly.ca)

Contexte de
Rosemont-La Petite-
Patrie, généralement
inférieur au centre-ville

Chercheurs en |A et
en apprentissage
automatique, jeunes
entreprises d’'lA
appliquée

Centre-ville (Ville-
Marie)

Shopify, Lightspeed
Commerce, CGl, District
3, WeWork, Crew
Collective

(arquivo.pt)
(www.cgi.com)

Croissance modeste,
inférieure a la moyenne
delaville (3,3% a
I'échelle de la ville)
(www.cbc.ca)

Elevés ; plusieurs lignes
de métro et acces au
REM a la Gare Centrale

1724 $ (Ville-Marie)
(wwwO03.cmhc-
schl.gc.ca)

Employés de grandes
entreprises, entreprises
établies en expansion,
participants a des
accélérateurs

Plateau-Mont-Royal

Montreal Cowork, ECTO,
Blabla Studio ; quartier
résidentiel de la main-
d’ceuvre gravitant autour
d’'Ubisoft
(www.montrealcowork.co
m) (www.cbc.ca)

Croissance de 86 % dans
le secteur de
recensement du nord-est
du Plateau

(www.cbc.ca)

Elevés ; trame
résidentielle dense avec
peu de circulation

1 433 $ (Plateau-Mont-
Royal)
(www03.cmhc-schl.gc.ca)

Développeurs
indépendants et
travailleurs autonomes
qui apprécient le
caractere résidentiel

Une lecture transversale du tableau montre que Griffintown et Mile-Ex représentent des choix
complémentaires plutdt que concurrents : Griffintown se démarque par la facilité des déplacements a pied, la
concentration d’espaces de coworking et le rythme de croissance résidentielle, tandis que Mile-Ex I'emporte
nettement pour la profondeur de la recherche en IA et la présence de laboratoires d’entreprise. Le centre-ville
demeure le seul secteur offrant I'envergure des tours de bureaux et la convergence des réseaux de transport
collectif dont les grands employeurs établis ont besoin. Il affiche donc le loyer moyen le plus élevé des quatre
secteurs. Le Plateau-Mont-Royal offre des loyers inférieurs d’environ 17 pour cent a ceux du centre-ville, tout
en restant a courte distance de trajet du centre-ville et du Mile End. C’est pourquoi il constitue un choix
résidentiel plutét qu’un lieu de siege social pour la plupart des travailleurs présentés ici.
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https://2727coworking.com/#:~:text=1%20PERSON%20HOTDESK
https://www.lapiscine.co/en/nous-connaitre/#:~:text=25000%0A%0ASQ.FT.%20on%205%20floors
https://montrealgazette.com/business/90000-square-foot-mila-ai-institute-opens-in-mile-ex/#:~:text=Around%20700%20people%20will%20work
https://www.newswire.ca/news-releases/microsoft-research-montreal-relocating-to-mile-ex-neighborhood-in-montreal-growing-its-research-talent-and-deepening-investment-in-canadas-thriving-ai-hub-693720481.html#:~:text=Occupying%2031%2C610%20square%20feet
https://arquivo.pt/wayback/20190920151844mp_/https:/www.shopify.ca/contact#:~:text=490%20rue%20de%20la%20Gaucheti%C3%A8re%20O.%20Montr%C3%A9al%2C%20QC%20H2Z%200B3%20Canada
https://www.cgi.com/canada/en-ca/cgi-in-montreal#:~:text=Montr%C3%A9al%20-%20CGI%20Head%20office
https://www.montrealcowork.com/en#:~:text=252%20workstations
https://www.montrealcowork.com/en#:~:text=252%20workstations
https://www.cbc.ca/news/canada/montreal/ubisoft-20-years-montreal-mile-end-2017-1.4143407#:~:text=It%20now%20employs%203%2C000%20people
https://www.cbc.ca/news/canada/montreal/montreal-census-by-numbers-1.3972614#:~:text=exploding%20by%20642%20per%20cent%20from%202011
https://www.cbc.ca/news/canada/montreal/montreal-census-by-numbers-1.3972614#:~:text=It%20represents%20a%20modest%20increase%20of%203.3%20per%20cent
https://www.cbc.ca/news/canada/montreal/montreal-census-by-numbers-1.3972614#:~:text=swelled%20by%2086%20per%20cent%20in%20the%20last%20five%20years
https://www.walkscore.com/score/joia-griffintown-montr%C3%A9al-2#:~:text=370%20Rue%20des%20Seigneurs%20has%20a%20Walk%20Score%20of%2096%20out%20of%20100
https://www.walkscore.com/score/joia-griffintown-montr%C3%A9al-2#:~:text=97%20Bike%20Score
https://espaceswaverly.ca/en/2025/10/22/safety-accessibility-and-neighborhood-life-why-mile-end-is-the-ideal-location-for-an-office-in-montreal/#:~:text=Metro%20and%20bus%3A%20Laurier%20and%20Rosemont%20stations%20are%20a%20short%20walk%20away
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/hmip-pimh/en/TableMapChart/TableMatchingCriteria?GeographyType=MetropolitanMajorArea&GeographyId=1060&CategoryLevel1=Primary%20Rental%20Market&CategoryLevel2=Average%20Rent%20%28%24%29&ColumnField=2&RowField=24#:~:text=Montr%C3%A9al%20%7C%201%2C005%20%7C%20a%20%7C%201%2C131%20%7C%20a%20%7C%201%2C346%20%7C%20a%20%7C%201%2C625%20%7C%20a%20%7C%201%2C291%20%7C%20a
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/hmip-pimh/en/TableMapChart/TableMatchingCriteria?GeographyType=MetropolitanMajorArea&GeographyId=1060&CategoryLevel1=Primary%20Rental%20Market&CategoryLevel2=Average%20Rent%20%28%24%29&ColumnField=2&RowField=24#:~:text=Montr%C3%A9al%20%7C%201%2C005%20%7C%20a%20%7C%201%2C131%20%7C%20a%20%7C%201%2C346%20%7C%20a%20%7C%201%2C625%20%7C%20a%20%7C%201%2C291%20%7C%20a
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/hmip-pimh/en/TableMapChart/TableMatchingCriteria?GeographyType=MetropolitanMajorArea&GeographyId=1060&CategoryLevel1=Primary%20Rental%20Market&CategoryLevel2=Average%20Rent%20%28%24%29&ColumnField=2&RowField=24#:~:text=Ville-Marie%20%7C%201%2C290%20%7C%20a%20%7C%201%2C642%20%7C%20a%20%7C%202%2C250%20%7C%20b%20%7C%202%2C553%20%7C%20d%20%7C%201%2C724%20%7C%20b
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/hmip-pimh/en/TableMapChart/TableMatchingCriteria?GeographyType=MetropolitanMajorArea&GeographyId=1060&CategoryLevel1=Primary%20Rental%20Market&CategoryLevel2=Average%20Rent%20%28%24%29&ColumnField=2&RowField=24#:~:text=Ville-Marie%20%7C%201%2C290%20%7C%20a%20%7C%201%2C642%20%7C%20a%20%7C%202%2C250%20%7C%20b%20%7C%202%2C553%20%7C%20d%20%7C%201%2C724%20%7C%20b
https://www03.cmhc-schl.gc.ca/hmip-pimh/en/TableMapChart/TableMatchingCriteria?GeographyType=MetropolitanMajorArea&GeographyId=1060&CategoryLevel1=Primary%20Rental%20Market&CategoryLevel2=Average%20Rent%20%28%24%29&ColumnField=2&RowField=24#:~:text=Plateau-Mont-Royal%20%7C%201%2C083%20%7C%20b%20%7C%201%2C298%20%7C%20b%20%7C%20%2A%2A%20%7C%20%20%20%7C%20%2A%2A%20%7C%20%20%20%7C%201%2C433%20%7C%20b
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Performance et points de comparaison

Le colt du coworking est I'un des points de comparaison les plus clairs et les plus faciles & comparer entre les
quartiers technologiques de Montréal, puisque la plupart des exploitants publient directement leurs tarifs

mensuels ou journaliers. Le tableau 2 compare des tarifs représentatifs de postes et de bureaux chez des

exploitants établis dans chacun des quatre secteurs, ainsi que les tarifs de 2727 Coworking a Griffintown,
présentés de facon transparente selon ce que comprend I'abonnement plutdt que convertis artificiellement en

tarif horaire.

Exploitant (quartier)

2727 Coworking
(Griffintown)

La Piscine | Espace
Rodier (Griffintown)

Crew Collective &
Café (Vieux-
Montréal | centre-
ville)

Montreal Cowork
(Plateau-Mont-
Royal)

Blabla Studio
(Plateau-Mont-
Royal)

Halte 24-7 (Plateau-
Mont-Royal)

Poste d’entrée de gamme

Poste flexible | hot desk a
300 $/mois (acces 24/7,
Internet gigabit et salle de
conférence gratuite compris,
sans facturation horaire)

Compris dans I'abonnement
a un bureau fixe

Laissez-passer journalier

offert

Espace de coworking ouvert

Poste flexible a 32,50 $/jour

Poste attitré / fixe

Poste attitré a 450

$/mois

Abonnement a un

bureau fixe avec
un crédit de 8

h/semaine pour les
salles de réunion

Poste flexible a

300 $/mois ; poste

attitré a 675
$/mois

Bureaux privés
fermés pour un
maximum de 10
personnes

Poste fixe a 350
$/mois

249 $Imois, plus

30 $/mois pour
I'accés 24/7

Bureau privé

600 $a 3000
$/mois pour
des bureaux
fermés (1 a4 10
personnes)

Tarification sur
mesure pour
les
événements et
les retraites

A partir de 6
000 $/mois

Bureau virtuel
et adresse
d’affaires
offerts

Poste fixe avec
acces au
studio de
baladodiffusion
a 450 $/mois

S. 0.

Remarques

Commodités (cuisine, douches,
sécurité, chauffage, ventilation et
climatisation) comprises dans
I'abonnement plutdt que facturées
séparément selon I'utilisation
(2727coworking.com)

Soutien d’un organisme sans but
lucratif, orientation vers les
secteurs créatif et culturel
(www.lapiscine.co)

Offre aussi une case postale a 50
$Imois et un forfait de
domiciliation d’entreprise a 80
$/mois

(crewcollectivecafe.com)
(crewcollectivecafe.com)

252 postes de travail au total
(www.montrealcowork.com)

Loft de 12 postes de travail
(www.blablastudio.ca)

Contrat minimal de 3 mois ; tarif
au mois de 299 $
(www.halte24-7.com)
(www.halte24-7.com)

Le tableau montre que les tarifs des postes d’entrée de gamme sur le marché montréalais du coworking se

regroupent étroitement entre environ 249 $ et 350 $ par mois, quel que soit le quartier. A Griffintown, le poste
flexible / hot desk de 2727 Coworking & 300 $ se situe directement dans cette fourchette, tout en comprenant
une salle de conférence gratuite et I'accés 24/7 de base plutét qu’'en supplément. Au centre-ville, Crew

Collective demande un montant comparable de 300 $ pour son poste flexible d’entrée de gamme, mais ses
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https://2727coworking.com/#:~:text=1%20PERSON%20HOTDESK
https://www.lapiscine.co/en/workspaces-2/#:~:text=8h%2Fweek%20credit%20for%20access%20to%20meeting%20rooms%20and%20teamwork%20areas
https://crewcollectivecafe.com/en/collective/memberships/#:~:text=Floating%20Desk
https://crewcollectivecafe.com/en/collective/memberships/#:~:text=%2450%2Fmonth
https://www.montrealcowork.com/en#:~:text=252%20workstations
https://www.blablastudio.ca/en/cowork#:~:text=fixed%20desk.%0A%0A350%20%24%20%28%2B%20tx%29%20%2F%20month
https://www.halte24-7.com/en/our-space/montreal#:~:text=Daily%20price%20%3A%2032%2C50%24%20%2B%20tx
https://www.halte24-7.com/en/our-space/montreal#:~:text=Hotspot%20desk%20%E2%80%93%20%24249%24%20%2B%20tx%20%2F%20month%2A
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tarifs augmentent fortement pour les postes attitrés et les bureaux privés, ce qui refléte la prime associée a
son immeuble patrimonial du Vieux-Montréal et & son emplacement dans le quartier central des affaires. A
l'inverse, les exploitants du Plateau affichent généralement des tarifs d’entrée de gamme Iégerement inférieurs
a ceux de Griffintown et du centre-ville, ce qui concorde avec les loyers résidentiels et commerciaux moyens
plus faibles de I'arrondissement documentés dans les données de la SCHL ci-dessus.

Au-dela du codt du coworking, la performance des déplacements constitue un deuxieme axe de comparaison
concret. La station Griffintown-Bernard-Landry du REM placera le quartier a 2 minutes de la Gare Centrale et
a 3 minutes de la station McGill, avec une fréquence en pointe d’un train toutes les 2 minutes 30 secondes
(rem.info). Les personnes qui partent des immeubles de Microsoft Research ou de Mila & Mile-Ex rejoignent le
centre-ville en métro ou en autobus dans un délai comparable, compte tenu de la position du quartier le long
des circuits de rabattement vers les lignes bleue et orange. En ce qui concerne précisément l'infrastructure
Internet, 2727 Coworking a Griffintown annonce une connectivité gigabit comme commodité de base comprise
dans I'abonnement plutdét que comme une option payante (2727coworking.com). Cette caractéristique
correspond a ce que la plupart des établissements WeWork et Crew Collective du centre-ville examinés offrent
aussi de base a leurs membres en coworking.

Analyse des données et éléments probants

Les données sur la rémunération offrent le portrait quantitatif le plus clair de ce que signifie, sur le plan
financier, travailler dans le secteur technologique de Montréal, quel que soit le quartier. En juillet 2026,
Levels.fyi indiqgue une rémunération totale médiane de 112 945 $ CA pour les ingénieurs logiciels a Montréal,
avec une fourchette du 25e au 75e percentile de 89 030 $ CA a 146 142 $ CA et un 90e percentile de 202 834
$ CA (www.levels.fyi). Montréal se classe ainsi au troisieme rang des régions métropolitaines canadiennes
dans le méme ensemble de données, derriére Vancouver (172 839 $ CA) et Toronto (140 442 $ CA), mais
devant Calgary (113 253 $ CA) (www.levels.fyi). A Montréal méme, Shopify est 'employeur qui offre la
rémunération la plus élevée dans I'ensemble de données, avec une rémunération totale médiane de 220 010
$ CA pour les ingénieurs logiciels, soit plus du double de la médiane de la ville (www.levels.fyi).

Les données salariales de Robert Half pour 2026 situent la rémunération de base des ingénieurs logiciels et
des développeurs a Montréal entre 87 975 $ CA dans le bas de la fourchette et 134 130 $ CA dans le haut,
décrivant le marché comme étant « 2 % supérieur a la moyenne nationale » (www.roberthalf.com)
(www.roberthalf.com). L'enquéte indépendante de PayScale, fondée sur 117 profils salariaux, indique un
salaire de base moyen considérablement plus faible de 81 383 $ CA, avec une fourchette du 10e au 90e
percentile de 61 000 $ CA & 103 000 $ CA (www.payscale.com). L'écart entre ces trois sources, soit environ
81 000 $ &4 135 000 $ selon la méthodologie et la composition de I'échantillon, illustre pourquoi I'analyse
comparative de la rémunération devrait s’appuyer sur plusieurs enquétes indépendantes plutdt que sur une
seule source. Les chiffres de rémunération totale autodéclarés de Levels.fyi, les données de placement de
'agence de recrutement Robert Half et 'enquéte plus restreinte de PayScale portant uniquement sur le salaire
de base mesurent des réalités apparentées, mais distinctes.

Du c6té des employeurs, I'analyse Scoring Tech Talent de CBRE pour 2025, la référence nord-américaine la
plus souvent citée dans le secteur, a établi que les talents technologiques représentaient 7,9 pour cent de la
main-d’ceuvre totale de Montréal. Cette proportion est inférieure a celles d’Ottawa (12 pour cent), de Waterloo
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https://rem.info/en/travelling/stations/griffintown-bernard-landry#:~:text=Peak%20hours%3A%202%20min.%2030%20sec.
https://2727coworking.com/#:~:text=Gigabit%20High-Speed%20Internet
https://www.levels.fyi/t/software-engineer/locations/montreal-can.md#:~:text=Median%20Total%20Compensation%3A%20CA%24112%2C945
https://www.levels.fyi/t/software-engineer/locations/montreal-can.md#:~:text=Top%20Paying%20Locations
https://www.levels.fyi/t/software-engineer/locations/montreal-can.md#:~:text=Shopify%20%7C%20CA%24220%2C010
https://www.roberthalf.com/ca/en/job-details/software-engineerdeveloper/montreal-qc#:~:text=87975%20-%20134130
https://www.roberthalf.com/ca/en/job-details/software-engineerdeveloper/montreal-qc#:~:text=2%25%20higher%20than%20national%20average
https://www.payscale.com/research/CA/Job=Software_Engineer/Salary/c5bd9e19/Montr%C3%A9al-QC#:~:text=The%20average%20salary%20for%20a%20Software%20Engineer%20is%20C%2481%2C383%20in%202026
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(11,7 pour cent), de Toronto (10,7 pour cent) et de Vancouver (8,9 pour cent), mais a peu prés comparable a
celles de Québec (8,4 pour cent) et de Calgary (7,9 pour cent) (www.waterlooedc.ca). Le bassin de talents
technologiques de Montréal a augmenté de 6,9 pour cent durant la période mesurée, moins rapidement que
ceux de Calgary (61,1 pour cent) ou de Waterloo (58,2 pour cent), mais davantage que ceux d’Edmonton
(moins 1,2 pour cent) et de Québec (moins 1,1 pour cent) (www.waterlooedc.ca). Un élément déterminant
pour les employeurs qui évaluent ou prendre de I'expansion est le co(t d’exploitation annuel estimé par CBRE
pour une main-d’ceuvre technologique de référence a Montréal : 37,5 millions de $, soit le codt le plus faible a
égalité avec Québec parmi les huit villes canadiennes de I'analyse, comparativement a 41,7 millions de $ a
Vancouver et & 41,4 millions de $ & Toronto (www.waterlooedc.ca).

Les chiffres immobiliers renforcent le constat d’abordabilité a I'échelle des quartiers. L'enquéte trimestrielle sur
les loyers de Statistique Canada a révélé que le loyer demandé moyen pour un appartement de deux
chambres a Montréal avait atteint 1 930 $ au premier trimestre de 2025, en hausse de 70,8 pour cent par
rapport a 1 130 $ au premier trimestre de 2019. Montréal se classait au 17e rang des régions métropolitaines
de recensement canadiennes, bien en dessous de Vancouver (3 170 $), de Toronto (2 690 $), de Victoria (2
680 $) et d’'Ottawa (2 490 $) (www150.statcan.gc.ca). Le taux d'inoccupation des bureaux au centre-ville se
situait a environ 17,8 a 18,0 pour cent durant 2025 selon CBRE (www.cbre.ca), tandis que le taux
d’inoccupation global des bureaux du Grand Montréal a Iégerement augmenté pour atteindre 17,2 pour cent
au premier trimestre de 2026 selon Colliers (www.collierscanada.com). Le léger écart entre les deux chiffres
(17,8 & 18,0 pour cent pour le centre-ville seulement, contre 17,2 pour cent & I'échelle régionale, mesurés a
environ un an d’intervalle) refléte a la fois la portée géographique différente de chaque rapport et les variations
normales d’un trimestre a I'autre dans un marché que CBRE décrit lui-méme comme approchant d’'un «
plafond d’inoccupation » (www.cbre.ca).

Etudes de cas et exemples concrets

Mila et la grappe d’lA de Mile-Ex

Le déménagement de Mila dans des installations de 90 000 pieds carrés aménagées expressément pour ses
besoins a Mile-Ex en janvier 2019 est la décision immobiliere la plus déterminante de I'histoire récente de la
géographie technologique de Montréal. L'institut, issu d’un partenariat entre I'Université de Montréal et
I'Université McGill, avait été concu pour accueillir environ 700 personnes, dont 350 chercheurs, & son
ouverture, selon sa présidente et chef de la direction Valérie Pisano (montrealgazette.com). Le directeur
scientifique de Mila, Yoshua Bengio, a salué la décision subséquente de Microsoft Research de déménager de
I'autre c6té de la rue, affirmant que ce déménagement était « bénéfique pour I'écosystéme de I'lA et pour les
collaborations entre tous ses acteurs » (www.newswire.ca). La mairesse de Montréal de I'époque, Valérie
Plante, a décrit la grappe comme réaffirmant « la position émergente de la ville comme chef de file mondial en
intelligence artificielle » (www.newswire.ca). Aujourd’hui, Mila regroupe plus de 1 400 chercheurs et experts,
selon Montréal International (www.montrealinternational.com).
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https://www.waterlooedc.ca/blog/cbre-scoring-tech-talent-canada-2025#:~:text=Quebec%20City%20%288.4%25%29%2C%20Montreal%20%287.9%25%29%20and%20Calgary%20%287.9%25%29%20also%20demonstrate%20relatively%20strong%20densities
https://www.waterlooedc.ca/blog/cbre-scoring-tech-talent-canada-2025#:~:text=Toronto%20%2814.7%25%29%2C%20Ottawa%20%2813.2%25%29%2C%20Montreal%20%286.9%25%29%20and%20Vancouver%20%285.2%25%29
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https://www.cbre.ca/insights/articles/whats-in-store-for-montreal-commercial-real-estate-this-year#:~:text=market%20had%20mixed%20results%20in%202025%2C%20with%20office%20vacancy%20downtown%20hovering%20around%2017.8%25
https://www.collierscanada.com/en-ca/research/montreal-office-market-report-q1-2026#:~:text=Vacancy%20rose%20slightly%20to%2017.2%25
https://www.cbre.ca/insights/articles/whats-in-store-for-montreal-commercial-real-estate-this-year#:~:text=2025%20showed%20signs%20that%20we%E2%80%99ve%20hit%20a%20vacancy%20ceiling
https://montrealgazette.com/business/90000-square-foot-mila-ai-institute-opens-in-mile-ex/#:~:text=Around%20700%20people%20will%20work%20at%20the%2090%2C000%20square%20foot%20facility
https://www.newswire.ca/news-releases/microsoft-research-montreal-relocating-to-mile-ex-neighborhood-in-montreal-growing-its-research-talent-and-deepening-investment-in-canadas-thriving-ai-hub-693720481.html#:~:text=I%20am%20delighted%20to%20see%20Microsoft%20Research%20Montreal%20join%20Montreal%27s%20new%20AI%20hub%20in%20the%20Mile-Ex%20around%20MILA
https://www.newswire.ca/news-releases/microsoft-research-montreal-relocating-to-mile-ex-neighborhood-in-montreal-growing-its-research-talent-and-deepening-investment-in-canadas-thriving-ai-hub-693720481.html#:~:text=reaffirms%20the%20city%27s%20emerging%20position%20as%20a%20global%20leader%20in%20artificial%20intelligence
https://www.montrealinternational.com/en/keysectors/artificial-intelligence/#:~:text=1%2C400%2B%0A%0Aresearchers%20and%20experts%20at%20Mila
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Les deux décennies d’Ubisoft Montreal dans le Mile End

Ubisoft a ouvert son studio montréalais en 1997 dans I'ancien immeuble Peck, a I'angle du boulevard Saint-
Laurent et de la rue Saint-Viateur. Prévu a I'origine pour 500 personnes, il employait 3 000 personnes a son
20e anniversaire en 2017, soit le quart de I'effectif international de I'entreprise francaise a I'époque
(www.cbc.ca). Cédric Orvoine, vice-président des communications et des ressources humaines d’Ubisoft, a
décrit I'équilibre que I'entreprise tente de maintenir comme « une sorte d’équilibre délicat entre les
communautés sociales, les entreprises et la présence culturelle » (www.cbc.ca). La relation n’a pas été sans
heurts : Yumna Siddiqi, résidente de longue date du Mile End, a déclaré a CBC que les changements avaient
commencé avant I'arrivée d’Ubisoft, mais que le quartier « est devenu beaucoup plus cher et tres, trés a la
mode » en raison de la croissance du studio (www.cbc.ca). Au milieu de 2026, I'effectif mondial d’'Ubisoft
s’établissait a 16 590 personnes selon les chiffres du 31 mars 2026. L'entreprise a annoncé en juin 2026
gu’elle réaffecterait 170 employés montréalais a des projets autres que Rainbow Six Siege dans le cadre
d’une restructuration plus large qui a aussi entrainé la fermeture de ses studios de Belgrade et de Winnipeg,
touchant environ 2,3 pour cent de son effectif total (gameworldobserver.com) (gameworldobserver.com). Cet
épisode rappelle que méme les employeurs les mieux établis dans les secteurs connexes a la technologie a
Montréal ne sont pas a I'abri de la volatilité qui touche I'industrie mondiale du jeu vidéo et de la technologie.

L’'essor et la fermeture de Notman House, premier pdle montréalais
de jeunes entreprises

Notman House, un immeuble patrimonial situé au 51, rue Sherbrooke Ouest, prés du Mille carré doré, a
constitué depuis sa fondation par Real Ventures et la Fondation OSMO en 2011, selon les mots de BetaKit, «
le seul pble de ce type a Montréal ». Ses espaces de coworking et le populaire Café OSMO en faisaient un
carrefour de I'industrie technologique émergente de la ville (betakit.com). En décembre 2023, la Fondation
OSMO devait 323 000 $ en frais hypothécaires impayés a la Banque de développement du Canada et a
Investissement Québec, sur un total de 6 853 630 $ prétés a Osmo depuis 2012, selon le reportage de BetaKit
(betakit.com) (betakit.com). Emma Williams, ancienne gestionnaire du campus Notman, a déclaré que « la
communauté tient beaucoup a Notman House parce qu’elle I'a batie avec du sang, de la sueur et des larmes »
(betakit.com). En 2025, Notman House avait effectivement fermé ses portes comme pole de jeunes
entreprises et était en voie de devenir la Maison Notman de la philanthropie. Seul le café OSMO x MARUSAN
demeurait ouvert, selon le site Web de I'organisme (notman.org). Cette fermeture souligne que le paysage
immobilier technologique de Montréal évolue et qu'on ne peut pas présumer qu’un seul péle historique
demeurera accessible indéfiniment. Elle renforce les raisons pour lesquelles les fondateurs se répartissent
maintenant entre plusieurs secteurs, notamment Griffintown et District 3, plutét que de se concentrer dans un
seul immeuble patrimonial.

Le modéle d’accélérateur de District 3 a Concordia, au centre-ville

District 3, fondé en 2013 dans I'immeuble du Faubourg de I'Université Concordia au centre-ville de Montréal, a
depuis soutenu plus de 1 400 jeunes entreprises et généré plus de 573 millions de $ en ventes et en
financement combinés pour son portefeuille, tout en maintenant en moyenne plus de 500 emplois actifs par
année au sein de sa communauté de jeunes entreprises (district3.co) (district3.co) (en.wikipedia.org).
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https://www.cbc.ca/news/canada/montreal/ubisoft-20-years-montreal-mile-end-2017-1.4143407#:~:text=When%20Ubisoft%20opened%20its%20Montreal%20studio%20in%20the%20old%20Peck%20Building%20at%20the%20corner%20St-Laurent%20Boulevard%20and%20St-Viateur%20Street%20in%201997%2C%20it%20was%20originally%20envisioned%20as%20a%20500-person%20shop.%20It%20now%20employs%203%2C000%20people
https://www.cbc.ca/news/canada/montreal/ubisoft-20-years-montreal-mile-end-2017-1.4143407#:~:text=What%20we%20have%20in%20Mile%20End%20is%20kind%20of%20a%20fine%20balance%2C%20in%20terms%20of%20social%20communities%2C%20of%20businesses%20and%20in%20terms%20of%20cultural%20presence
https://www.cbc.ca/news/canada/montreal/ubisoft-20-years-montreal-mile-end-2017-1.4143407#:~:text=It%27s%20become%20much%20more%20expensive%20and%20very%2C%20very%20trendy
https://gameworldobserver.com/2026/06/11/ubisoft-to-lay-off-several-hundred-employees-and-close-two-studios#:~:text=In%20total%2C%20Ubisoft%20will%20part%20ways%20with%20380%20employees.%20Considering%20that%20as%20of%20March%2031%2C%202026%2C%20the%20company%20employed%2016%2C590%20people
https://gameworldobserver.com/2026/06/11/ubisoft-to-lay-off-several-hundred-employees-and-close-two-studios#:~:text=At%20the%20latter%2C%20170%20employees%20will%20be%20removed%20from%20working%20on%20Rainbow%20Six%20Siege%20and%20Rainbow%20Six%20Siege%20Mobile%2C%20but%20instead%20of%20being%20laid%20off%2C%20they%20will%20be%20reassigned%20to%20other%20projects
https://betakit.com/notman-house-is-in-trouble-whats-next-for-the-home-of-montreal-tech/#:~:text=Since%20its%20founding%20by%20Real%20Ventures%20and%20the%20OSMO%20Foundation%20in%202011%2C%20Notman%20House%20has%20served%20as%20a%20nexus%20of%20the%20emerging%20tech%20industry%20within%20the%20city%E2%80%94currently%20the%20only%20such%20hub%20in%20Montr%C3%A9al
https://betakit.com/notman-house-is-in-trouble-whats-next-for-the-home-of-montreal-tech/#:~:text=the%20OSMO%20Foundation%2C%20which%20owns%20and%20operates%20Notman%20House%2C%20owes%20%24323%2C000%20in%20unpaid%20mortgage%20fees
https://betakit.com/notman-house-is-in-trouble-whats-next-for-the-home-of-montreal-tech/#:~:text=BDC%20and%20Investissement%20Qu%C3%A9bec%20lent%20Osmo%20a%20total%20of%20%246%2C853%2C630%20since%202012
https://betakit.com/notman-house-is-in-trouble-whats-next-for-the-home-of-montreal-tech/#:~:text=The%20community%20cares%20a%20lot%20about%20Notman%20House%20because%20they%20built%20it%20with%20blood%2C%20sweat%2C%20and%20tears
https://notman.org/#:~:text=La%20Maison%20Notman%20d%C3%A9di%C3%A9e%20aux%20startups%20de%20Montr%C3%A9al%20a%20ferm%C3%A9%20ses%20portes
https://district3.co/#:~:text=1400%2B%0A%0AStartups%20supported%20since%202014
https://district3.co/#:~:text=%24573M%2B%0A%0A%0A%0A%0A%0A%0A%0A%0ASales%20%26
https://en.wikipedia.org/wiki/District_3_Innovation_Centre#:~:text=Founded%20%7C%202013%3B%2013%20years%20ago%20%282013%29
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L'accélérateur a été financé en partie par une subvention de 1 million de $ d’André Desmarais et de France
Chrétien Desmarais, selon le résumé de sa fondation dans Wikipédia (en.wikipedia.org). District 3 illustre le
réle continu du centre-ville comme lieu d’incubation pour les fondateurs dont I'entreprise en est a ses tout
débuts et qui souhaitent étre prés d’une grande université de recherche sans payer les tarifs du marché pour
des bureaux.

La stratégie immobiliere a deux volets de Microsoft Research entre
Mile-Ex et le centre-ville

La décision de Microsoft, en septembre 2018, de déménager son laboratoire de recherche du centre-ville vers
de nouvelles installations de 31 610 pieds carrés au 6795, rue Marconi, dans Mile-Ex, tout en conservant
explicitement son bureau de ventes commerciales dans le quartier central des affaires, illustre clairement
comment les grands employeurs technologiques répartissent maintenant volontairement leur présence
montréalaise selon les fonctions plutdt que de tout concentrer dans un seul secteur (www.newswire.ca). Eric
Cordon, associé chez Canderel, a décrit ce déménagement comme une confirmation du réle de I'immeuble en
tant que « complexe de bureaux de premier plan dans le péle mondial de recherche en intelligence artificielle
gu’est le Mile-Ex montréalais » (www.newswire.ca). Hubert Bolduc, président et chef de la direction de
Montréal International, a présenté ce déménagement comme renforgant « la position et la réputation uniques
de Montréal comme chef de file mondial dans le domaine de l'intelligence artificielle » (www.newswire.ca).

Implications et perspectives

La tendance structurelle la plus claire qui ressort de ces cing études de cas est la spécialisation fonctionnelle
par secteur plutot que la convergence vers un seul « meilleur » quartier technologique montréalais. La
stratégie explicite de Microsoft a deux volets, la recherche a Mile-Ex et les ventes au centre-ville, sera
probablement reprise par d’autres employeurs de moyenne et de grande taille a mesure que la grappe de
recherche en IA autour de Mila continue de mdrir. Le marché des bureaux du centre-ville de Montréal continue
aussi de se diviser entre un petit nombre de tours AAA affichant un taux d’inoccupation de 6,0 pour cent et un
marché élargi beaucoup moins tendu, ou le taux d’inoccupation atteint 17,2 a 18,0 pour cent (www.cbhre.ca).

L'achévement de la station Griffintown-Bernard-Landry du REM sera probablement le changement
d’infrastructure le plus important a court terme pour le choix du lieu ou les travailleurs du secteur
technologique s’établissent. Il remplacera la marche actuelle de 5 a 10 minutes vers le métro Charlevoix par
une correspondance dans la méme station permettant de rejoindre la Gare Centrale en environ 2 minutes
(rem.info). Comme Griffintown a déja enregistré la croissance démographique la plus rapide de la région
métropolitaine durant la plus récente période de recensement (www.chc.ca), I'amélioration de I'accés
ferroviaire devrait accélérer a la fois la demande résidentielle et I'offre de coworking dans le secteur durant le
reste de la décennie.

La fermeture de Notman House apporte un contrepoint qui invite a la prudence : un seul pdle historique, aussi
prestigieux soit-il, n’est pas une institution permanente. Le recours continu de I'écosystéme montréalais a
plusieurs lieux en paralléle, District 3 au centre-ville, 2727 Coworking et La Piscine a Griffintown, ainsi que les
laboratoires d’entreprise regroupés autour de Mila a Mile-Ex, semble offrir une plus grande résilience
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https://en.wikipedia.org/wiki/District_3_Innovation_Centre#:~:text=located%20in%20the%20Faubourg%20building%20following%20a%20grant%20of%20%241%20million%20from%20Andr%C3%A9%20Desmarais%20and%20France%20Chr%C3%A9tien%20Desmarais
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https://rem.info/en/travelling/stations/griffintown-bernard-landry#:~:text=Central%20Station%3A%202%20min.
https://www.cbc.ca/news/canada/montreal/montreal-census-by-numbers-1.3972614#:~:text=exploding%20by%20642%20per%20cent%20from%202011
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structurelle que la concentration a une seule adresse. Du c6té de la rémunération, I'écart persistant entre la
rémunération médiane des ingénieurs logiciels a Montréal (112 945 $ CA selon Levels.fyi) et celles de Toronto
ou de Vancouver (www.levels.fyi) devrait continuer a constituer a la fois un frein a la rétention des talents et un
avantage structurel pour la maitrise des colts des employeurs. Cela concorde avec le constat de CBRE selon
lequel Montréal offre le colt d’exploitation annuel estimé le plus faible, seul ou a égalité, parmi les plus grands
marchés technologiques du Canada (www.waterlooedc.ca).

Foire aux questions (FAQ)

Griffintown ou Mile-Ex convient-il mieux a une entreprise technologique ? Les deux secteurs répondent
a des besoins différents. Griffintown offre une concentration plus élevée d’espaces de coworking plus
abordables (les postes flexibles / hot desks de 2727 Coworking a partir de 300 $ par mois)
(2727coworking.com) et la croissance démographique récente la plus rapide de la région métropolitaine
(www.cbc.ca), ce qui le rend bien adapté aux jeunes entreprises et aux équipes qui privilégient le télétravail.
Mile-Ex offre une proximité inégalée avec Mila et les laboratoires de recherche en IA d’entreprise, notamment
Microsoft Research et, historiquement, Element Al (tgta.ca), ce qui en fait le meilleur choix précisément pour
les équipes d’lA et d’apprentissage automatique.

Quels sont les meilleurs espaces de coworking a Montréal pour les jeunes entreprises ? Outre 2727
Coworking a Griffintown, les options notables comprennent Espace Rodier de La Piscine (également a
Griffintown, axé sur les secteurs créatif et culturel) (www.lapiscine.co), District 3 a I'Université Concordia au
centre-ville, qui a soutenu plus de 1 400 jeunes entreprises depuis 2014 (district3.co), et Crew Collective &
Café dans le Vieux-Montréal, désigné par Forbes comme le plus bel espace de coworking au monde
(www.mtl.org).

Ou travaillent les jeunes entreprises d’lA a Montréal ? La grande majorité se regroupe autour des
installations de 90 000 pieds carrés de Mila et du complexe voisin O Mile-Ex, dans le quartier Mile-Ex. Ce
dernier a été décrit par son promoteur comme le plus grand p6éle d’lA au Canada et a accueilli Element Al,
Rogue Research ainsi que plusieurs autres locataires des domaines de I'lA et du multimédia (tgta.ca).

Quelle option de coworking ou de bureau virtuel convient a une entreprise technologique montréalaise
qui a besoin d’'une adresse d’entreprise enregistrée ? Plusieurs exploitants comprennent des services
d’adresse d’affaires ou de bureau virtuel dans leurs abonnements : Crew Collective & Café offre une case
postale a 50 $ par mois et un forfait complet de domiciliation d’entreprise a 80 $ par mois
(crewcollectivecafe.com) (crewcollectivecafe.com) ; Montreal Cowork, sur le Plateau, mentionne explicitement
les bureaux virtuels et le service d’adresse d’affaires parmi ses offres (www.montrealcowork.com) ; et
'adhésion a la coopérative ECTO comprend une option d’adresse enregistrée (ecto.coop).

Quel est le meilleur secteur ou vivre a Montréal pour un ingénieur logiciel ? Pour les travailleurs qui
privilégient un loyer plus bas et un caractere résidentiel tout en restant a une distance raisonnable du centre-
ville et de Mile-Ex pour leurs déplacements, le loyer moyen de 1 433 $ du Plateau-Mont-Royal, tous types de
logements confondus, est inférieur d’environ 17 pour cent au loyer de 1 724 $ du centre-ville (www03.cmhc-
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schl.gc.ca) (www03.cmhc-schl.gc.ca). Le Walk Score de 96 et le Bike Score de 97 de Griffintown conviennent
guant a eux aux travailleurs qui souhaitent accéder sans voiture aux espaces de coworking au bord du canal
(www.walkscore.com).

Conclusion

Montréal n'a pas un seul meilleur quartier pour les travailleurs du secteur technologique ; elle compte quatre
secteurs spécialisés. Griffintown offre la plus forte concentration d’espaces de coworking adaptés aux jeunes
entreprises a des tarifs mensuels concurrentiels, avec des exploitants comme 2727 Coworking comme points
d’ancrage, et continue d’accueillir la croissance démographique la plus rapide de tous les secteurs de la
région métropolitaine. Mile-Ex et le Mile End voisin demeurent le centre de gravité incontesté de la recherche
en intelligence artificielle et des entreprises d’lA appliquée, avec Mila et les laboratoires d’entreprise de
Microsoft et de Google DeepMind comme points d’ancrage. Le centre-ville de Montréal conserve I'envergure,
la convergence des réseaux de transport collectif et le bassin de grandes entreprises employeuses vers
lesquels les jeunes entreprises se tournent éventuellement en grandissant, méme si son taux d’inoccupation
des bureaux se situe prés d'un plafond a I'échelle du marché. Le Plateau-Mont-Royal, quant a lui, sert de
quartier résidentiel abordable a partir duquel de nombreux développeurs indépendants de la ville se rendent
dans les trois autres secteurs. Le bon choix dépend de ce que chaque travailleur ou entreprise cherche a
optimiser : la concentration d’espaces de coworking et la dynamique de croissance favorisent Griffintown ; la
proximité de la recherche favorise Mile-Ex ; I'envergure des entreprises favorise le centre-ville ; et
I'abordabilité résidentielle favorise le Plateau. Compte tenu des colts d’exploitation relativement faibles de
Montréal, de sa forte concentration de recherche en IA et de 'amélioration de ses infrastructures de transport
collectif, les quatre secteurs devraient demeurer des réponses viables et distinctes a la question de fond bien
au-dela de 2026.

Liens vers les sources

Liens cités dans cet article, dans leur ordre de premiére apparition. Les adresses complétes sont fournies pour les lecteurs qui utilisent
le texte extrait.
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L'EDITEUR

A propos de 2727 Coworking

2727 Coworking is a Montreal workspace and business-address provider. We serve people who need a place
to focus, meet, run a small business or establish a professional mailing presence. Our website offers English
and French information about workspace options and services, alongside educational resources for operating
a business in Canada.

A workspace that fits the day

Our workspace options include private offices, day passes and desks, and a conference room. These formats
help individuals and teams compare a dedicated office with more flexible ways to work or hold a meeting.
Prospective members can explore the virtual tour, review current pricing and book a visit before choosing a
workspace.

Business addresses and mail

2727 Coworking provides business-address and virtual-mailbox services. Our resources explain the
documents and practical questions involved, including guidance for people outside Canada. Service eligibility,
included features, availability and access arrangements should be confirmed on the applicable service page or
with our team.

Resources for Canadian small businesses

We publish guides, research and planning tools about workspace decisions, business addresses and starting
a business in Canada. Our incorporation research includes information for people inside Canada and abroad,
with jurisdiction-specific material to help readers identify the next questions to investigate. These educational
resources complement our workspace and address services; they are not individualized legal, tax or
immigration advice.

Visit or contact 2727 Coworking

Explore private offices, day passes and desks, the conference room, business addresses and virtual
mailboxes. Book a visit or contact the team to discuss your needs.

A business address alone does not establish tax residence, immigration status, banking approval or eligibility
for a government program.

Site Web : https://2727coworking.com

Cet article est de nature informative. Validez toute décision médicale, juridique, financiére, réglementaire ou technique importante aupres de
professionnels compétents et des sources primaires citées. Les services de I'entreprise sont décrits séparément des constats de recherche de
l'article.

Montreal coworking - Private offices - Business addresses Page 17 de 17


https://2727coworking.com/private-offices/
https://2727coworking.com/day-pass-and-desks/
https://2727coworking.com/conference-room/
https://2727coworking.com/business-address/
https://2727coworking.com/virtual-mailboxes/
https://2727coworking.com/virtual-mailboxes/
https://2727coworking.com/book-a-visit/
https://2727coworking.com/contact/
https://2727coworking.com/

	Meilleurs quartiers de Montréal pourtravailler en technologie (2026)
	Dans cet article
	Adoption
	Forces et limites

	Mile-Ex et Mile End : le corridor montréalaisde recherche en IA
	Capacités
	Adoption
	Forces et limites

	Centre-ville de Montréal (Ville-Marie) : lecœur de la technologie d’entreprise
	Capacités
	Adoption
	Forces et limites

	Plateau-Mont-Royal : le quartier résidentieldes développeurs indépendants
	Capacités
	Adoption
	Forces et limites

	Comparaison des caractéristiques
	Performance et points de comparaison
	Analyse des données et éléments probants
	Études de cas et exemples concrets
	Mila et la grappe d’IA de Mile-Ex
	Les deux décennies d’Ubisoft Montreal dans le Mile End
	L’essor et la fermeture de Notman House, premier pôle montréalaisde jeunes entreprises
	Le modèle d’accélérateur de District 3 à Concordia, au centre-ville
	La stratégie immobilière à deux volets de Microsoft Research entreMile-Ex et le centre-ville

	Implications et perspectives
	Foire aux questions (FAQ)
	Conclusion
	Liens vers les sources
	À propos de 2727 Coworking
	A workspace that fits the day
	Business addresses and mail
	Resources for Canadian small businesses
	Visit or contact 2727 Coworking



