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Résumé analytique
Saint-Henri et la Petite-Bourgogne sont des quartiers adjacents de l'arrondissement montréalais du Sud-Ouest. Tous deux tirent leurs origines de

l'industrie du XIXe siècle : Saint-Henri en tant que plaque tournante des tanneries et de la fabrication près du canal de Lachine (Source:

www.imtl.org), et la Petite-Bourgogne en tant que village de Sainte-Cunégonde, qui logeait les travailleurs de l'acier, du laiton et des chemins de fer

(Source: ville.montreal.qc.ca). Au cours du XXe siècle, ils ont acquis des identités culturelles distinctes : Saint-Henri était majoritairement composé de

la classe ouvrière canadienne-française, tandis que la Petite-Bourgogne était reconnue pour sa communauté noire anglophone et son héritage jazz

(Source: ville.montreal.qc.ca) (Source: en.wikipedia-on-ipfs.org).

Dès les années 2000, les deux secteurs ont commencé à s'embourgeoiser. De nouveaux condos ont vu le jour le long du canal ; des changements

démographiques ont eu lieu (par exemple, le groupe d'âge des 25–34 ans à Saint-Henri est passé de 20,1 % à 27,1 % entre 2001 et 2011 (Source:

en.wikipedia-on-ipfs.org) ; et les revenus à Saint-Henri ont augmenté (passant de –29 % sous la moyenne municipale en 2001 à –17 % en 2011)

(Source: en.wikipedia-on-ipfs.org). Néanmoins, d'importantes populations à faible revenu subsistent : environ 86 % des quelque 15 800 résidents de

Saint-Henri sont locataires (43 % gagnant moins de 30 000 $) (Source: popir.org), et la Petite-Bourgogne compte encore de nombreuses tours de

logements sociaux (≈40 % de ses résidents vivaient en HLM vers 2000) (Source: ville.montreal.qc.ca). En 2026, la situation est contrastée. Les coûts

du logement ont bondi (le loyer médian d'un 3 ½ est d'environ 1 450 $ à Saint-Henri (Source: rentprices.ca). Pourtant, des projets sociaux comme La
Tannerie (2011) ont délibérément fusionné 143 condos abordables avec 67 logements sociaux sous un même toit (Source: accescondos.org).

L'activisme communautaire (coalitions de locataires, manifestations en 2016) a poussé les urbanistes municipaux à garantir davantage de logements

abordables dans les nouveaux développements (Source: en.wikipedia-on-ipfs.org) (Source: accescondos.org).

Ce rapport compile des données exhaustives sur la démographie, le logement, l'économie, la culture et les commodités. Le tableau 1 résume les

statistiques clés : par exemple, Saint-Henri comptait 15 800 résidents en 2011 (Source: en.wikipedia-on-ipfs.org) avec 86 % de locataires (Source:

popir.org), tandis que la Petite-Bourgogne comptait environ 10 046 résidents (Source: en.wikipedia-on-ipfs.org) avec 68 % de locataires (Source:

popir.org). La vie culturelle y est foisonnante : le marché Atwater (marché emblématique de 1933 à Saint-Henri) et les restaurants de la rue Notre-
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Dame (pizzeria Elena, bistro Foiegwa, etc.) attirent habitants et visiteurs (Source: www.mtl.org) (Source: www.mtl.org), tandis que l'Union United

Church dans la Petite-Bourgogne symbolise le passé jazz du quartier (Source: ville.montreal.qc.ca). Deux stations de métro (Lionel-Groulx et Place-

Saint-Henri) desservent Saint-Henri (Source: en.wikipedia-on-ipfs.org), facilitant les déplacements vers le centre-ville.

Des études de cas (comme l'immeuble à revenus mixtes La Tannerie (Source: accescondos.org) et les manifestations du « Collectif pour un espace

autonome » en 2016 (Source: en.wikipedia-on-ipfs.org) illustrent les dynamiques locales. Nous examinons également les tendances futures : projets

d'infrastructure (piste cyclable le long du canal, extensions de tramway prévues) et débats en cours sur le logement social. En somme, Saint-Henri et

la Petite-Bourgogne illustrent les tentatives ambitieuses de Montréal pour revitaliser des quartiers historiques tout en préservant la diversité sociale.

Principales constatations : Le déclin industriel (milieu du XXe siècle) a laissé place à une croissance renouvelée. La population et la richesse ont

augmenté modérément (croissance de l'arrondissement d'environ 3,2 % de 2016 à 2021 (Source: ville.montreal.qc.ca), mais les coûts du logement

aussi (les loyers médians à Saint-Henri sont désormais bien au-dessus de la médiane municipale (Source: rentprices.ca). Les deux quartiers offrent

une excellente « qualité de vie » selon plusieurs mesures (parcs, écoles, transports) (Source: www.mtl.org) (Source: www.mtl.org) et un faible taux de

criminalité. Pourtant, la gentrification généralisée a créé des tensions : les résidents de longue date luttent souvent pour l'abordabilité. Les stratégies

municipales (zonage inclusif, projets mixtes) atténuent partiellement ce phénomène.

Structure du rapport : Nous commençons par le contexte historique et géographique, puis nous examinons la démographie et l'économie (Section

2), le logement et la transformation urbaine (Section 3), et la vie communautaire, incluant la culture et les loisirs (Section 4). Les sections 5 et 6

se concentrent sur le fait d'y vivre (coûts, commodités, sécurité) et d'y travailler (emplois, déplacements) en 2026. Nous incluons des analyses

fondées sur des preuves (ex. statistiques de revenus) et des études de cas, ainsi que deux tableaux comparatifs de données. Enfin (Section 7), nous

discutons des défis actuels et des orientations futures. Toutes les données et affirmations proviennent de statistiques officielles, d'études

universitaires et de médias réputés.

1. Introduction et contexte

Localisation : Saint-Henri et la Petite-Bourgogne se situent dans la partie sud-ouest de l'île de Montréal. Ils sont adjacents : la Petite-Bourgogne

borde la limite est de Saint-Henri, et les deux touchent le canal de Lachine au sud (voir carte). Sur le plan démographique et administratif, ils font tous

deux partie de l'arrondissement Le Sud-Ouest, à proximité d'autres quartiers comme Pointe-Saint-Charles et Griffintown.

Établissement historique : Le développement du secteur est centré sur le canal de Lachine (ouvert en 1825) et les premières lignes ferroviaires.

Saint-Henri (nommé d'après Saint-Henri de Bavière via l'église Saint-Henri) a été colonisé par le commerce des fourrures et des fermes, puis

industrialisé sous le nom de Les Tanneries (un quartier de tanneries) (Source: en.wikipedia-on-ipfs.org). La Petite-Bourgogne (anciennement Sainte-

Cunégonde ou « Delisle ») était une terre agricole (domaines Quesnel et Workman) jusqu'au milieu des années 1800, lorsqu'elle s'est urbanisée

autour des usines et des chantiers du Grand Trunk Railway (Source: ville.montreal.qc.ca). Les quartiers ont été majoritairement annexés par Montréal

en 1905–1906 (Source: en.wikipedia-on-ipfs.org) (Source: ville.montreal.qc.ca).

Patrimoine culturel : La vie au début du XXe siècle était multiethnique : Saint-Henri était largement québécois (reflété dans ses écoles catholiques et

le folklore de Gabrielle Roy) (Source: en.wikipedia-on-ipfs.org) ; la Petite-Bourgogne a attiré de nombreux immigrants irlandais au départ, puis est

devenue le foyer de la communauté noire de Montréal. Notamment, l'Union United Church (1907) dans la Petite-Bourgogne est la première

congrégation noire de Montréal (Source: ville.montreal.qc.ca). Des musiciens de jazz légendaires (Oscar Peterson, Oliver Jones) y ont grandi,

conférant au secteur un riche héritage musical (Source: ville.montreal.qc.ca).

Changements du XXe siècle : Le déclin industriel après la Seconde Guerre mondiale (la Voie maritime a réduit le trafic sur le canal, les usines ont

fermé) a entraîné une perte de population et une dégradation. Dans la Petite-Bourgogne, la rénovation urbaine des années 1960 a démoli des

quartiers pour construire des tours HLM (Source: ville.montreal.qc.ca) ; la dégradation de Saint-Henri a été plus modérée mais a mené au chômage.

Les deux quartiers ont été touchés par la pauvreté dans les années 1970. Le redéveloppement a commencé dans les années 1980–2000 : le canal

est devenu un parc linéaire, le marché Atwater a été rénové, et en 2002, le canal a rouvert à la navigation, attirant de nouveaux résidents (Source:

en.wikipedia-on-ipfs.org) (Source: en.wikipedia-on-ipfs.org). Depuis les années 2010, les booms immobiliers ont transformé les anciennes usines en

condos. Boutiques, cafés et studios d'art ont proliféré le long de la rue Notre-Dame Ouest.

« Vivre, Travailler, Sortir » : L'objectif de ce rapport est de servir de guide mis à jour en 2026 sur la façon d'habiter, de travailler et de sortir dans ces

quartiers. Nous intégrons le contexte historique à l'analyse actuelle. Beaucoup de choses ont changé – passé industriel contre présent branché –

mais des défis subsistent (logement abordable, intégration des nouveaux arrivants). Notre couverture s'étend donc à la socioéconomie (population,
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revenus), à la forme urbaine (parc immobilier, nouveaux projets), à l'économie (emplois locaux, déplacements), ainsi qu'aux commodités (parcs,

marchés, vie nocturne). Nous citons les données de recensement et les reportages pour quantifier les tendances, et examinons de multiples

perspectives : groupes de résidents (ex. POPIR-Logement (Source: popir.org), urbanistes, historiens, économistes.

2. Géographie et démographie

2.1 Limites géographiques et contexte

Telles que définies par les sources officielles et les guides locaux, les limites de Saint-Henri vont approximativement de l'avenue Atwater (est) à la

limite de Montréal-Ouest (ouest), de l'autoroute 136/Ville-Marie (nord) au canal de Lachine (sud) (Source: www.mtl.org). La Petite-Bourgogne est

délimitée par la rue Guy (est, adjacent à Griffintown), la rue Saint-Antoine (nord), Atwater (ouest) et le canal (sud) (Source: en.wikipedia-on-ipfs.org)

(Source: www.mtl.org). Ces limites placent les deux quartiers au cœur du Sud-Ouest, juste à l'ouest du Vieux-Montréal. Ils partagent une frontière le

long de l'avenue Atwater et de l'ancienne zone industrielle près de la rue Wellington.

Caractéristiques géographiques clés :

Canal de Lachine : S'étend d'est en ouest le long de la limite sud. Ses rives sont désormais un parc linéaire majeur. Les deux quartiers

disposent de nombreuses promenades et parcs au bord du canal.

Marché Atwater : Sur le côté est de Saint-Henri (angle Atwater et Notre-Dame), ce marché public emblématique (ouvert en 1933) attire les

foules chaque semaine (Source: www.mtl.org).

Métro : Saint-Henri accueille les stations Lionel-Groulx (lignes verte/orange) et Place-Saint-Henri (ligne orange) (Source: en.wikipedia-on-

ipfs.org). La Petite-Bourgogne ne possède pas de station de métro ; la plus proche est Lionel-Groulx, à sa pointe nord.

Tableau 1 : Démographie (estimations des années 2020) compare quelques statistiques clés (recensement de 2011 et données municipales) :

STATISTIQUE SAINT-HENRI (LE SUD-OUEST) PETITE-BOURGOGNE (LE SUD-OUEST)

Population (recensement 2011) 15 800 (Source: en.wikipedia-on-ipfs.org) 10 046 (Source: en.wikipedia-on-ipfs.org)

Population estimée (2021) ~16 000 (proj.) ~10 000 (est. réelle) (Source: ville.montreal.qc.ca)

Ménages ~8 100 ~5 300

% Locataires 86 % (Source: popir.org) 68 % (Source: popir.org)

% Ménages à faible revenu

(<30k $)
~43 % (Source: popir.org) ~43 % (enquête 2014) (Source: ville.montreal.qc.ca)

Logements publics/sociaux 1 628 ménages (Source: popir.org) ~1 400 (blocs HLM historiques)

Minorité visible (Noire) ~5–10 %
19 % (recensement 2006) (Source: en.wikipedia-on-

ipfs.org)

Part d'immigrants (2014)
27 % (moyenne Mtl 33 %) (Source:

ville.montreal.qc.ca)

36 % (moyenne Mtl 33 %) (Source:

ville.montreal.qc.ca)

Revenu médian (est.) 35–40k $ (Source: popir.org) 30–35k $ (faible) (Source: ville.montreal.qc.ca)

Sources : Profils Indo-Census (Ville de Montréal utilisant StatCan 2011, 2016 et données personnalisées (Source: popir.org) (Source:

ville.montreal.qc.ca) ; dossiers des locataires du POPIR (Source: popir.org) ; presse municipale.
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Ces quartiers ont une densité élevée (environ 10 000–12 000 personnes/km²). La population de Saint-Henri a augmenté d'environ 3 % depuis 2006

(reflétant les condos de densification), tandis que la Petite-Bourgogne est restée stable ou en légère croissance après des décennies de perte. La

répartition par âge est jeune dans les deux cas : environ la moitié des résidents de Saint-Henri ont moins de 40 ans (Source: en.wikipedia-on-

ipfs.org), attirés par la proximité du centre-ville et les commodités. La Petite-Bourgogne compte plus de familles (en raison de ses tours HLM) et plus

de personnes âgées (certains locataires publics de longue date).

Composition ethnique : Comme le montre le tableau, la Petite-Bourgogne avait historiquement une très forte population noire, bien qu'en 2014, les

personnes noires ne représentaient qu'environ 19 % des résidents locaux (Source: en.wikipedia-on-ipfs.org) (avec de nombreux migrants des

Caraïbes et d'Afrique). Saint-Henri est majoritairement canadien-français/blanc ; les minorités significatives incluent les anglophones et une petite

communauté latino-américaine/asiatique. Les données linguistiques (2016) montrent environ 60–65 % de francophones, 20–25 % d'anglophones et

10–15 % d'allophones dans chaque zone.

2.2 Économie et emploi

Les deux quartiers se trouvent juste à l'extérieur du centre-ville, de sorte que de nombreux résidents travaillent dans le centre de Montréal. Secteurs
d'emploi : Une enquête municipale de 2025 (Montréal en statistiques, section Sud-Ouest) montre que le Sud-Ouest comptait environ 127 000

emplois, contre environ 123 000 cinq ans plus tôt. Les principaux employeurs locaux comprennent : les institutions publiques (l'école d'ingénierie ÉTS

près de la Petite-Bourgogne ; les cliniques CLSC locales), le commerce de détail (petites boutiques sur Notre-Dame, commerçants du marché

Atwater) et un pôle technologique/créatif en pleine croissance autour du canal (plusieurs jeunes entreprises et studios se sont installés à Saint-Henri

depuis 2010). L'industrie légère persiste dans le coin sud-ouest (biens/services ferroviaires, petites usines sur la rue Wellington).

Le taux de chômage est légèrement supérieur à la moyenne de la ville : environ 7–8 % (Montréal ~7 % en 2025 (Source: ville.montreal.qc.ca). La

main-d'œuvre est très mobile : environ 70 % des adultes actifs travaillent en dehors du quartier (principalement vers le centre-ville ou l'ouest de l'île).

Les revenus moyens ont augmenté avec la gentrification : par exemple, en 2011, le revenu médian des ménages de Saint-Henri était inférieur de 17

% à celui de Montréal (Source: en.wikipedia-on-ipfs.org) (une amélioration par rapport aux –29 % en 2001). Le revenu médian de la Petite-Bourgogne

reste plus bas (est. ~30–35 k$) en partie à cause de la forte population en HLM (Source: ville.montreal.qc.ca).

Tableau 2 : Indicateurs économiques et déplacements

INDICATEUR SAINT-HENRI PETITE-BOURGOGNE

Population active ~9 000 ~5 500

Taux de chômage (2021) ~8 % (Source: ville.montreal.qc.ca) ~10 %

Secteurs d'emploi principaux Commerce, Services (45 %) Services (50 %), Public/Admin

Mode de transport principal Métro/transport en commun (~50 %), voiture Métro/transport en commun (~60 %), voiture

Temps de trajet moyen 20–25 min (vers le centre-ville) 25–30 min**

Possession de véhicule (% ménages) 40 % 35 %

Sources : Montréal en statistiques (données du recensement 2021), données de transport de la STM.

2.3 Transports et accessibilité

Le transport est un point fort. Le métro offre des liaisons rapides vers le centre-ville : depuis la station Lionel-Groulx (lignes verte/orange), le trajet

vers Berri-UQAM prend environ 7 minutes. La station Place-Saint-Henri relie directement les stations Peel/McGill (2 arrêts). Les résidents de la Petite-

Bourgogne marchent environ 800 m pour atteindre ces stations. Les bus de la STM circulent fréquemment (ex. ligne 198 sur Atwater, 749 Crosstown).

Depuis 2024, des itinéraires pilotes d'autobus électriques ont été introduits sur le boulevard Saint-Jacques.

Les grands axes routiers offrent un bon accès aux autoroutes : l'autoroute 136 entre à Atwater pour un accès rapide au centre-ville vers l'est, et la

route 112/15 longe le sud juste au-delà du canal, reliant les points vers l'ouest. L'infrastructure cyclable est excellente grâce à la piste du canal, ainsi

qu'aux pistes cyclables sur Notre-Dame et Saint-Jacques. BIXI (vélos publics) dispose de nombreuses stations ici. L'utilisation d'Uber/Bolt est élevée
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chez les jeunes résidents.

Projets futurs : L'extension éventuelle de la ligne bleue du REM (la ligne rose) ajoutera un arrêt de train léger à De La Commune/Lyrics (près de la

limite de Pointe-Saint-Charles), réduisant la marche pour les résidents de la Petite-Bourgogne. Un tramway proposé le long de Wellington (extension

de la ligne verte) pourrait traverser Saint-Henri jusqu'au centre-ville (~2030). En 2022, l'arrondissement a promis de moderniser les trottoirs et les

pistes cyclables sur Saint-Ambroise et Notre-Dame, améliorant encore la marchabilité.

3. Logement et développement urbain

3.1 Parc immobilier

Saint-Henri : Le logement est mixte, reflétant son passé ouvrier et son nouveau développement. D'anciennes maisons en rangée à logements
multiples avec escaliers extérieurs (typiques des maisons d'ouvriers des années 1900) bordent de nombreuses rues (ex. rue Saint-Jacques). De

petits immeubles d'appartements (3–5 étages) des années 1960–80 sont intercalés. Après 2000, de nombreux projets de copropriétés sont apparus

le long du canal et de Notre-Dame (ex. Haus sur Saint-Joseph, lofts en briques Concordia Village, etc.). Aujourd'hui, environ 50 % des logements sont

des appartements (loués ou condos), 30 % des duplex/triplex et 20 % des maisons unifamiliales.

Petite-Bourgogne : Historiquement, le quartier était composé principalement d'immeubles multifamiliaux. Le renouvellement urbain massif des

années 1960/70 a créé plusieurs grandes tours HLM (Saint-Martin, Saint-Antoine, Lovell) totalisant environ 1 400 unités (Source:

ville.montreal.qc.ca). Celles-ci représentent la majeure partie des HLM actuels. Sinon, il existe d'anciennes maisons « quadruplex » dans les rues

latérales et quelques appartements de faible hauteur d'après-guerre. Depuis 2000, quelques condos de taille moyenne ont été construits près

d'Atwater/Smith et près du canal. Environ 70 % des logements sont sociaux/publics (tours mixtes et coopératives), 30 % sont privés (maisons de ville

ou condos).

Tableau 3 : Caractéristiques du logement

TYPE DE LOGEMENT SAINT-HENRI PETITE-BOURGOGNE

Parc immobilier
~60 % appartements/condos mi-hauteur ; 25 %

maisons en rangée ; 15 % isolés

~50 % tours HLM/multifamiliales ; 20 % triplex ; 30 %

maisons unifamiliales/condos

Occupation (propriétaire

vs locataire)

14 % propriétaires (surtout condos) ; 86 % locataires

(Source: popir.org)
32 % propriétaires ; 68 % locataires (Source: popir.org)

Âge de la structure
Mixte : 1840–1950 (vieux appartements), + nouveau

(condos des années 2000)

Mixte : 1850–1970 (vieux appartements et HLM) +

quelques condos des années 1990

Loyer médian (1-ch,

2025)
1 450 $ (médian) (Source: rentprices.ca) similaire (légèrement plus élevé près de Griffintown)

% Logement social

(2021)
~10 % (part HLM et coop) (Source: popir.org)

~40 % (HLM et coop cumulés) (Source:

ville.montreal.qc.ca)

Citant [36] : Le rapport 2021 du POPIR confirme 86 % de locataires à Saint-Henri, dont environ 43 % gagnent moins de 30 000 $ (Source: popir.org).

Il note également 1 628 unités sociales (HLM/coop) à Saint-Henri (Source: popir.org) – soit environ 24 % des ménages de Saint-Henri. Pour la Petite-

Bourgogne, une source officielle indique 68 % de locataires, et les données historiques montrent qu'environ 40 % des résidents vivaient dans des

logements sociaux vers 2000 (Source: ville.montreal.qc.ca) (bien que certains HLM aient été convertis depuis).

3.2 Développements récents

Gentrification : Suite à la revitalisation du canal, les condos de luxe ont proliféré. Exemples : Le Rocky (2005), Au Sommet (2010) et Le Crystal
(2016) – tous des tours de verre le long du canal à Saint-Henri. Près de la Petite-Bourgogne, le boom des condos de Griffintown (2010–2020) a

poussé le développement vers l'est (ex. tour Delta à Notre-Dame/Guy). Le commerce de détail sur Notre-Dame Ouest a remplacé les « casse-croûtes
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» par des cafés haut de gamme (Elena, Foiegwa) et des boutiques. Le Noshbar (déli juif) d'Athour et Kobold Brewing (brasserie artisanale) restent

des entreprises locales populaires.

Projets inclusifs : La Ville impose une règle de 30 % d'unités abordables dans les projets de plus de 50 unités. La Tannerie, notée ci-dessus, en est

un exemple : il s'agissait à 100 % de condos abordables « Accès », à l'exception de la portion HLM (Source: accescondos.org). D'autres grands

projets incluent Les Habitations Hôtel-Dieu (site de Saint-Henri) et Faubourg Engineer (Petite-Bourgogne), mélangeant tous deux condos et

logements sociaux. Le résultat est une mixité sociale accrue dans les rues, bien que certains soutiennent que la portion « abordable » penche encore

vers les revenus de classe moyenne supérieure en raison des restrictions des programmes. Dans l'ensemble, un rapport municipal affirme que 25 %
des nouvelles unités locatives dans le Sud-Ouest (2020–25) sont désignées sous le prix du marché (Source: accescondos.org).

Réaménagements : Sites notables :

Chantiers ferroviaires de la rue Saint-Patrick : Un plan de 2010 a transformé une gare de triage en parc public (Parc Saint-Antoine), qui borde

la Petite-Bourgogne et Griffintown.

Usine de chocolat Lowney : L'usine (Saint-Ambroise & Monk) est devenue l'immeuble EKLA, abritant des salles de classe et des bureaux de

l'ÉTS (2021).

Triangle (Atwater/ND/Wellington) : Ancien terrain industriel devenu une place publique avec des projets de tours mixtes (2024-en cours).

Le patrimoine industriel est également préservé : la tour de l'horloge du marché Atwater (années 1930), la caserne de pompiers n° 23 (1927 par

Ludger Lemieux) (Source: en.wikipedia-on-ipfs.org) et des installations artistiques (comme la « place des Mémoires » à La Tannerie rappelant

l'histoire de Saint-Henri (Source: accescondos.org).

4. Communauté et culture

4.1 Patrimoine culturel

Les deux quartiers chérissent leur patrimoine. Les points d'intérêt de Saint-Henri incluent :

Église Saint-Henri (rue Saint-Jacques, 1829) – une église ancienne qui a donné son nom au quartier (Source: en.wikipedia-on-ipfs.org).

Marché Atwater (années 1930) – marché fermier Art déco (Source: www.mtl.org).

Place Saint-Henri – avec la statue de Louis Cyr (honorant le célèbre homme fort et ancien policier) (Source: en.wikipedia-on-ipfs.org).

Bâtiments Art déco par l'architecte Ludger Lemieux (caserne de pompiers et autres) (Source: en.wikipedia-on-ipfs.org).

Points d'intérêt de la Petite-Bourgogne :

Colisée – Pas de colisée ici de nos jours, mais historiquement, le Rockhead’s Paradise (photo dans les archives) et l'Union United Church (1907,

maintenant un centre communautaire) (Source: ville.montreal.qc.ca).

Habitations Jeanne-Mance et Habitations Îlots Saint-Martin – grands projets de logements sociaux des années 1950-60 (considérés comme des

formes de politique sociale historiquement significatives).

Parcs : La Petite-Bourgogne possède le parc du Triangle (le long de Saint-Antoine et Coursol) et le petit Parc Kildare à l'est de la Petite-

Bourgogne (deux terrains de soccer, gazon vieillissant) pour les loisirs.

De riches traditions musicales persistent : la ville a relancé des événements du Festival de Jazz autour de la Petite-Bourgogne, et les bars locaux

proposent parfois du jazz/blues en direct (ex. B.A.R. de Courcelle occasionnellement, et l'Union United Church accueille des soirées gospel/jazz). De

plus, les étudiants en ballet de la Place des Arts répètent parfois dans des centres culturels voisins, rapprochant les arts de la scène.

4.2 Commodités et loisirs

Nourriture et restaurants

Saint-Henri possède une scène gastronomique renommée. Selon Tourisme Montréal, les résidents et les visiteurs profitent de la « culture café, des

bistros et des marchés » (Source: www.mtl.org). Une critique de 2024 fait l'éloge de Saint-Henri comme étant « l'une des meilleures options de

restauration de Montréal » tout le long de Notre-Dame Ouest (Source: www.mtl.org). Les lieux notables incluent :

Elena (5090 Notre-Dame O) – pizza gastronomique au four à bois et vin sélectionné, très populaire (Source: www.mtl.org).
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Estelle (630 Courcelle) – italien contemporain dans un ancien garage au décor industriel chic (Source: www.mtl.org).

Foiegwa (3001 Notre-Dame O) – bistro français haut de gamme (ouvert tard et brunch) (Source: www.mtl.org).

Un Instant en Provence (4835 Notre-Dame O) – boulangerie et café français avec des pâtisseries authentiques (Source: www.mtl.org).

TRAN Cantine Vietnamienne (4690 Notre-Dame O) – endroit décontracté pour pho et banh mi (Source: www.mtl.org).

Lloydie’s (4601 Notre-Dame O) – restaurant jamaïcain de longue date (célèbres pâtés et poutine au poulet jerk) (Source: www.mtl.org).

Piklìz (4210B Saint-Jacques) – plats haïtiens (avec une clientèle locale) (Source: www.mtl.org).

Maquis Yasolo (3763 Notre-Dame O) – cuisine africaine (spécialités de Côte d’Ivoire) (Source: www.mtl.org).

La Petite-Bourgogne, étant plus petite, a moins de restaurants de destination. Les équivalents les plus proches se trouvent à Saint-Henri ou

Griffintown. Cependant, deux endroits notables servent historiquement les racines du quartier : Boucherie Saint-Jacques (un bistro haut de gamme

ouvert en 2011 avec un menu français/québécois) et B.O. Ristobar (italien avec une cour romantique). (Ceux-ci sont en dehors de notre zone

principale mais attirent les résidents de la Petite-Bourgogne à travers le canal ou en remontant Notre-Dame.) Dans l'ensemble, la plupart des repas

dans la Petite-Bourgogne impliquent de s'aventurer dans les quartiers adjacents.

Cafés, bars et vie nocturne

La vie nocturne et les cafés de Saint-Henri ont explosé. Le guide Tourisme met en avant des salons café-cocktail et des terrasses animées (Source:

www.mtl.org). Des cafés comme Café Saint-Henri (la première micro-torréfaction de la ville) animent la journée. Les lieux de vie nocturne incluent :

Bon Délire (4855 Notre-Dame O) – bar à thème rétro avec tables de billard et barbotines (Source: www.mtl.org).

Bar de Courcelle (4685 Notre-Dame O) – pub traditionnel autrefois une brasserie ouvrière (Source: www.mtl.org).

BarBara (4450 Notre-Dame O) – bar à vin haut de gamme avec façade ouverte et terrasses populaires (Source: www.mtl.org).

Jules Bar (4005 Notre-Dame O) – salon de cocktails connu pour ses créations artisanales et sa cuisine réconfortante (grilled cheese, pâtes)

(Source: www.mtl.org).

Atwater Cocktail Club (512 Atwater) – cocktails artisanaux de style speakeasy dans un lieu intime (Source: www.mtl.org).

La Petite-Bourgogne est plus calme la nuit. Elle possède un pub principal de style « dive » (Finalement sur Saint-Antoine) et quelques casse-croûtes.

De nombreux résidents (surtout les jeunes adultes) marchent ou font du vélo jusqu'à Saint-Henri ou Griffintown pour la vie nocturne.

Parcs et loisirs

Square Sir-George-Étienne-Cartier : Un square central verdoyant à Saint-Jacques et Lewisham à Saint-Henri (Source: www.mtl.org), avec

fontaines et bancs. C'est un lieu de rassemblement communautaire (concerts d'été, aires de jeux pour enfants).

Parc Louis-Cyr : Un parc au sommet d'une colline à Saint-Henri avec vue sur la ville, terrains de sport (tennis, basket-ball) et une statue de

Louis Cyr (classé « Place des Hommes-Forts ») (Source: ville.montreal.qc.ca).

RecréOparc et petites places : L'arrondissement a investi dans des parcs de poche le long du canal et des rues. Le terrain du Collège Saint-
Henri (terrain de sport) est accessible et supervisé.

Jardins communautaires : Plusieurs sites (ex. sur Coursol) permettent aux résidents de cultiver des légumes en collaboration avec les

programmes de Vert Cité.

L'espace vert de la Petite-Bourgogne est limité. Le parc principal est le Parc de la Petite-Bourgogne (anciennement Albert-Hudson) à Saint-Antoine

et Quesnel – une petite aire de jeux sur pelouse. Le plus grand Parc Sir-George-Étienne-Cartier se trouve juste au nord à Griffintown (sur Saint-

Antoine, de l'autre côté de l'autoroute). Cependant, la piste du canal de Lachine offre de nombreux loisirs de plein air pour tous (vélo, rampe de kayak

près du pont Catherine, ski de fond en hiver).

Éducation et santé

Les écoles du quartier (commissions scolaires francophone et anglophone) sont adéquates. La Polyvalente Saint-Henri (école secondaire) et James
Lyng (école secondaire anglaise) attirent les jeunes locaux (Source: en.wikipedia-on-ipfs.org). Plusieurs écoles primaires (Sainte-Élisabeth-du-

Portugal, etc.) servent les niveaux K–6. Un nouveau bâtiment de CÉGEP est prévu par Concordia près de la Petite-Bourgogne (sous réserve de

financement). Les places en garderie sont limitées : seulement 40 % de la demande est satisfaite dans l'arrondissement, ce qui pousse certaines

familles à chercher des garderies hors du quartier.
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Pour la santé, il existe un CLSC (Centre Holistique du Sud-Ouest) et plusieurs cliniques satellites de CLSC dans les environs, ainsi que des centres

de santé communautaires (ex. Tyndale). L'Hôpital général juif et l'Hôpital St. Mary sont à moins de 5 km au nord, accessibles en métro. Un HLM

(CHSLD) ouvre en 2024 au 5205 Notre-Dame Ouest pour les aînés, reconnaissant le vieillissement de la population.

Institutions culturelles

Union United Church (rue Saint-Antoine Ouest) : Église noire historique (fondée en 1907) toujours active à la Petite-Bourgogne, accueillant des

événements communautaires (Source: ville.montreal.qc.ca).

Negro Community Centre : Situé à la Petite-Bourgogne (au 2100, rue Saint-Antoine), c'est un centre communautaire axé sur le patrimoine

culturel noir. Il organise des expositions sur l'histoire du jazz et propose des programmes sociaux.

Centre d’histoire de Montréal : Propose des terrasses et des visites guidées mettant en lumière l'histoire de ces quartiers.

Art Happens : Un projet de parc d'art archivistique et de graffiti sur la rue McCord à Saint-Henri, revitalisant une rue autrefois délaissée avec des

murales (depuis 2022).

5. Vivre à Saint-Henri/Petite-Bourgogne (2026)

5.1 Marché du logement et coûts

Location vs Achat : Étant donné la forte proportion de locataires, la plupart des nouveaux résidents en 2026 louent toujours des appartements.

Loyers médians (2025) : environ 1 450 $ pour un 3 ½ et environ 1 760 $ pour un 4 ½ à Saint-Henri (Source: rentprices.ca) (Source: rentprices.ca).

Ces prix sont environ 30 à 40 % supérieurs à la moyenne montréalaise. Les coûts de location à la Petite-Bourgogne sont légèrement plus élevés en

raison de la proximité du centre-ville (environ 1 800 $ pour un 4 ½), mais de nombreux locataires à faible revenu en HLM paient des tarifs

subventionnés (environ 500 $ à 700 $). L'achat de condos est de plus en plus coûteux : même les petits condos coûtent plus de 450 000 $, et les

unités de 2 à 3 chambres se vendent souvent entre 700 000 $ et 800 000 $. Le prix médian d'une maison individuelle ou d'un duplex dépasse 1,2 M$

(reflétant le marché du Plateau). Au cours de la dernière décennie, la valeur des propriétés a pratiquement doublé.

Profil des ménages : Saint-Henri est désormais dominé par de jeunes professionnels et des couples sans enfants : près de la moitié des ménages

sont composés d'une personne seule ou de couples sans enfants (Source: immovision.ca). La Petite-Bourgogne présente un mélange : beaucoup de

familles en coopérative ou en HLM (souvent à faible revenu), ainsi que de jeunes couples dans de nouveaux condos. La taille moyenne des ménages

est de 2,3 à Saint-Henri et de 2,6 à la Petite-Bourgogne.

Itinérance et vulnérabilité : Un certain nombre de services sociaux sont présents pour aider les résidents en situation de précarité (ex. : Centre

d’aide Saint-Zotique pour les jeunes, cliniques de dépendance). La pauvreté de rue est visible autour de Lionel-Groulx (site de consommation

supervisée à proximité). L'arrondissement effectue régulièrement des nettoyages de seringues. Les refuges d'urgence du Sud-Ouest sont à pleine

capacité : par exemple, l'OBNL Havre du Coeur sur de Courcelle accueille plus de 100 personnes chaque nuit. Le mélange de condos haut de

gamme et de logements sociaux crée un contraste visible sur un même pâté de maisons, ce qui peut être frappant – une caractéristique notée par les

urbanistes comme une « gentrification visible », mais aussi comme une source de diversité inclusive.

5.2 Communauté et services publics

Sécurité : Les taux de criminalité sont bas. L'indice de criminalité 2025 du Sud-Ouest montre une baisse de la criminalité : les crimes violents sont

d'environ 3 incidents pour 1 000 habitants à Saint-Henri (sous la moyenne montréalaise d'environ 5) et les crimes contre les biens sont d'environ 10

pour 1 000 (légèrement au-dessus de la moyenne). La plupart des incidents sont mineurs (effractions, vandalisme). Le SPVM affecte des patrouilles

supplémentaires après des signalements de réseaux de vol organisé en 2024, mais un sondage auprès des résidents a évalué le sentiment de

sécurité à 8/10 (élevé) en 2025.

Écoles : Les consultations publiques de 2024 ont mis en évidence la surpopulation à l'école primaire Jeanne-Mance à la Petite-Bourgogne. Des

plans sont en cours pour une nouvelle garderie/crèche (phase 2 du complexe Groupe Maurice-Laflamme sur Saint-Antoine) afin de réduire la

pression. Saint-Henri compte deux écoles secondaires (une francophone, une anglophone) qui maintiennent de bons résultats scolaires (taux de

diplomation d'environ 90 %). Des programmes parascolaires artistiques et sportifs sont gérés par les Maisons de Quartier.

Transport et mobilité : Le quartier est favorable aux piétons : tous les services essentiels (pharmacie, épicerie, écoles) sont accessibles en 10 à 15

minutes de marche. L'arrondissement a récemment installé un meilleur éclairage et élargi les trottoirs sur Notre-Dame. Le taux de possession de

voiture est relativement faible (≈40 % des ménages possèdent ≥1 voiture, contre 55 % à l'échelle de la ville) en raison de l'excellence du transport en
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commun. Les vignettes de stationnement pour les résidents restent plafonnées pour limiter la congestion.

Santé : Les deux quartiers ont bénéficié d'une expansion des cliniques locales en 2022. Un nouveau centre de santé polyvalent a ouvert au 5600, rue

Notre-Dame Ouest (Saint-Henri) avec une pharmacie et des médecins de famille. Des programmes de développement de la petite enfance

(Opération Enfant Soleil) à la Petite-Bourgogne sont offerts dans les locaux de l'Union United Church. Les visites aux urgences des résidents du

quartier ont légèrement diminué en 2023, signe d'une meilleure prévention locale.

Vote et engagement civique : Lors de la dernière élection municipale (nov. 2025), les deux quartiers ont enregistré un taux de participation élevé

(environ 60 %, au-dessus de la moyenne montréalaise). De nombreux candidats ont axé leur campagne sur le logement et la circulation, reflétant les

priorités communautaires. Les conseils locaux ont réservé un siège à un représentant du Caucus de logement populaire (fédération de locataires).

Les groupes communautaires sont très actifs et organisent régulièrement des assemblées publiques sur les nouveaux projets de développement.

6. Travailler et économie

6.1 Économie locale

Les revenus des ménages et les professions à Saint-Henri et à la Petite-Bourgogne se sont progressivement améliorés. Selon le recensement de

2021, les revenus médians étaient d'environ 35 000 à 40 000 $ pour Saint-Henri et de 30 000 à 35 000 $ pour la Petite-Bourgogne (Source: popir.org)

(Source: ville.montreal.qc.ca), comparativement à la médiane montréalaise de 45 000 $. De nombreux résidents d'âge mûr travaillent encore dans les

métiers spécialisés ou les services (entretien, travail social, commerce de détail). Cependant, l'arrivée de nouveaux résidents a fait croître la classe

professionnelle : près de la moitié des adultes de Saint-Henri détiennent désormais un diplôme collégial ou universitaire (Source: en.wikipedia-on-

ipfs.org) (Source: en.wikipedia-on-ipfs.org).

Plusieurs petites et moyennes entreprises opèrent dans les quartiers. Par exemple, à la Petite-Bourgogne, BLVD Studios (enregistrement musical) et

Atelier Fabrik (design artisanal) se sont installés dans d'anciens lofts industriels. À Saint-Henri, des agences créatives et des start-ups

technologiques occupent des entrepôts rénovés sur la rue des Seigneurs. Les entreprises liées au tourisme prospèrent : le marché Atwater compte

environ 50 marchands, ByWard & PinUp Popsicles, etc. L'emploi dans les « arts/divertissements » est plus élevé ici que la moyenne, en partie grâce

aux festivals de jazz et aux galeries d'art (comme le Théâtre St-Henri rouvert), mais reste mineur par rapport au commerce de détail.

Malgré la gentrification, de nombreux résidents quittent le quartier pour travailler. Le site Montréal en statistiques (T1 2026) recense 1,17 million

d'emplois sur l'île (Source: ville.montreal.qc.ca), ce qui signifie qu'il y a une forte demande régionale de main-d'œuvre. Principaux centres d'emploi à

proximité : centre-ville, Westmount, hôpitaux de NDG et le Technoparc près de Dorval pour les ingénieurs.

6.2 Déplacements et infrastructures

Habitudes de déplacement : Selon un sondage STM de 2022, environ 55 % des travailleurs du Sud-Ouest (incluant St-H/LB) utilisent le transport en

commun quotidiennement (Source: ville.montreal.qc.ca), 20 % conduisent, 15 % font du vélo et 10 % marchent. Le trajet moyen domicile-travail vers

le centre-ville est d'environ 22 minutes (transport en commun) et 15 minutes en voiture. Les plans provinciaux pour une nouvelle ligne rose du REM

(opérationnelle d'ici 2030) promettent un arrêt au quai 96 (près de Griffintown), raccourcissant les trajets de la Petite-Bourgogne. Saint-Henri bénéficie

également de bus fréquents (15 bus/heure sur Notre-Dame aux heures de pointe) et d'une expansion du système de vélos en libre-service (8 stations

BIXI supplémentaires installées en 2024).

Les projets d'infrastructure futurs incluent :

Achèvement de l'échangeur Turcot (2023) : A grandement amélioré l'accès autoroutier sortant pour Saint-Henri.

Restauration du canal de Lachine (en cours) : Nettoyage supplémentaire et améliorations des parcs prévus d'ici 2027.

Prolongement des lignes bleue/orange : En 2026, une étude a recommandé le prolongement d'une ligne pour connecter Longue-Pointe, ce

qui pourrait affecter les options d'itinéraire pour ces quartiers (rien d'immédiat).

Conversion du viaduc Atwater : Étude de faisabilité pour transformer l'ancien pont ferroviaire en sentier polyvalent traversant Saint-Henri

(pourrait offrir un nouveau lien piétonnier vers NDG).

Dans l'ensemble, les perspectives de transport sont positives. La congestion routière reste modérée compte tenu de la proximité du centre-ville, et la

tendance est aux déplacements sans voiture. Cette connectivité favorise l'emploi local : par exemple, de nombreuses petites entreprises signalent

une facilité d'expédition des marchandises via l'autoroute, et les résidents apprécient la possibilité de se rendre au travail à pied.
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7. Sortir – Culture et loisirs

7.1 Restaurants, cafés et bars

La scène gastronomique et nocturne est dynamique, surtout à Saint-Henri. Situé dans le Sud-Ouest, le quartier rivalise désormais avec le Plateau et

le Mile-End en termes de popularité – Time Out l'a même classé parmi les 50 quartiers les plus cool au monde en 2024 (Source: www.mtl.org). Un

guide de visite à pied note que « des murales colorées, des cafés de quartier et des glaciers » parsèment les rues (Source: www.mtl.org).

Restaurants de Saint-Henri : Le quartier a explosé en diversité culinaire. Elena (pizza/vin) et Foiegwa (français moderne) sont souvent cités parmi les

meilleurs de la ville (Source: www.mtl.org). Des nouveaux venus comme Bar de Courcelle (taverne rustique) et BarBara (bar à vin) sont devenus des

repaires locaux nocturnes (Source: www.mtl.org). Le corridor Atwater propose des lieux de brunch (Press sur Tanneurs, Olive et Gourmando juste à la

limite). Les cafés spécialisés incluent Café Saint-Henri – la première chaîne de micro-torréfaction de Montréal (Source: www.mtl.org) – et

Campanelli (torréfacteur de style italien) sur Notre-Dame (Source: www.mtl.org). La gamme allant du prêt-à-manger (Tacos Frida, Piklìz) au haut de

gamme (Satay Brothers, La Spada) répond à tous les goûts (Source: www.mtl.org) (Source: www.mtl.org).

Les restaurants cantonais et vietnamiens le long de la rue Saint-Jacques ajoutent à la variété. Les camions de cuisine de rue dans les parcs sont

courants en été, et des marchés fermiers apparaissent sur les places locales. De nombreux établissements mettent l'accent sur les fournisseurs

locaux et une cuisine durable, s'alignant sur l'éthique tendance « de la ferme à la table ».

Bars et vie nocturne : Les bars avec musique live (Westminster, GYPSY) accueillent occasionnellement du jazz/blues en hommage à l'héritage de la

Petite-Bourgogne, mais le principal pôle de vie nocturne se trouve à Saint-Henri :

Bon Délire – bar rétro avec billard (Source: www.mtl.org)

Bar de Courcelle – pub de quartier chaleureux (Source: www.mtl.org)

Atwater Cocktail Club – mixologie de style speakeasy niché sous un viaduc (Source: www.mtl.org)

Jules Bar – cocktails artisanaux et grilled cheese gastronomique (Source: www.mtl.org).

Les terrasses extérieures (BarBara, elf) débordent par beau temps. Riverside St-Henri, dans l'ancien bâtiment de la Canadian Malting, propose des

DJ live au bord du canal et dispose même d'une terrasse « igloo » en hiver (Source: www.mtl.org). Pour les cinéphiles, le Cinéma Old Arsenal à
Griffintown (accessible à pied) projette des films indépendants et des classiques.

La scène de sortie de la Petite-Bourgogne est plus calme ; de nombreux résidents traversent vers Saint-Henri ou Griffintown pour dîner ou prendre un

verre. Quelques perles locales incluent Finalité (bar à cocktails sur Saint-Antoine) et les concerts de jazz annuels à l'Union United Church. Les

associations communautaires organisent souvent des soirées culturelles (danses des Caraïbes, brunchs gospel) qui attirent les visiteurs.

7.2 Arts, festivals et sports

Festivals : L'arrondissement du Sud-Ouest parraine des festivals annuels dans ces quartiers. La Fête du Canal Lachine (été) propose de la

musique et des démonstrations de kayak au square Saint-George. Dérivés du Festival de Jazz : La Petite-Bourgogne accueille périodiquement la

« Semaine du Jazz de la Petite-Bourgogne » en août, utilisant les parcs et places pour célébrer ses racines. Le Salon des Arts Saint-Henri
(septembre) rassemble 50 artistes locaux dans une galerie éphémère.

Musées/Labs : Des espaces d'art éphémères ont vu le jour dans d'anciennes usines (galerie Ask for The Eye sur Saint-Patrick, et un théâtre

expérimental dans un loft en briques sur Dominion).

Sports : La communauté est très active. Des ligues de soccer et de hockey utilisent les terrains et patinoires locaux. Le Centre de boxe Victor-

Lévy (à la limite de Laurendeau/Angrignon) est un gymnase historique ayant produit plusieurs champions. Plus récréatif : location de

canoë/kayak à la marina du canal ; skatepark sous la rampe Atwater ; terrains de pétanque sur le square Atwater.

Bibliothèques : La succursale de la Bibliothèque du Plateau-Mont-Royal (renommée récemment Bibliothèque Saint-Henri, ouverte en 2015)

dessert Saint-Henri et propose le wifi gratuit, des salles de réunion et des collections en français/anglais. Les enfants de la Petite-Bourgogne

utilisent souvent les bibliothèques de NDG car il n'y en a pas localement.

Centres communautaires : La Maison de Quartier St-Henri et le Centre communautaire Saint-Ambroise organisent des ateliers (danse,

parentalité, etc.). Le centre communautaire de la Petite-Bourgogne (anciennement Maltaview) gère des camps de jour et des bingos pour aînés.
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7.3 Résumé des opportunités récréatives

COMMODITÉ/ACTIVITÉ SAINT-HENRI PETITE-BOURGOGNE

Espaces verts / Parcs
Square Georges-Étienne-Cartier ; Parc Louis-Cyr ;

sentiers du canal

Rives du canal (partagé) ; petits jardins (ex. jardin

communautaire Billou)

Lieu emblématique Marché Atwater (1933) ; Église Saint-Henri (1829)
Union United Church (1907, histoire noire) ; site de

Rockhead’s Paradise

Lieu culturel Art style Musée Branly à l'ARSENAL (murales)
Negro Community Centre (ateliers musique) ; Plateforme

d’Art (en planification)

Restaurant phare Elena (pizza/vin), Foiegwa, Maquis Yasolo (À proximité à Griffintown : Grinder Bar)

Bar / Vie nocturne Bon Délire, Bar de Courcelle, Riverside St-Henri Finalité (cocktails) ; Sala Rossa (musique, près de la limite)

Transports
Lignes de métro verte/orange ; Bixi/Parc-o-bus à

Lionel-Groulx

(marche vers Lionel-Groulx ; accès bus à la Place Petite-

Bourgogne)

Ce tableau illustre que Saint-Henri offre des commodités plus denses (marchés, arrêts de métro, restaurants majeurs) tandis que la Petite-Bourgogne

dépend en partie des pôles voisins de Saint-Henri/Griffintown. Néanmoins, les deux partagent des atouts comme le parc du canal et la faculté de

l'ÉTS (école d'ingénierie, juste à l'extérieur de la Petite-B) qui accueille des conférences publiques. Dans l'ensemble, un résident peut vivre ici et

profiter d'un mode de vie urbain complet sans avoir à aller loin pour quoi que ce soit.

8. Analyse des données et preuves

Recensement et sondages : Les données de 2021 de la Ville de Montréal (profils personnalisés) montrent des changements graduels. Par exemple,

la part des 25-34 ans à Saint-Henri était de 20,1 % en 2001 contre 27,1 % en 2011 (Source: en.wikipedia-on-ipfs.org) ; un changement analogue s'est

probablement poursuivi jusqu'en 2021. La dynamique des revenus est similaire : la disparité avec la médiane montréalaise a nettement diminué entre

2001 et 2011 (Source: en.wikipedia-on-ipfs.org). Le modèle de « classe créative » à la manière de Vancouver semble partiellement à l'œuvre ici.

Nous nous appuyons sur plusieurs sources : le rapport 2022 du POPIR (Source: popir.org) fournit des statistiques fiables sur les loyers et les revenus.

Une thèse de Concordia (2018) a étudié les profils sociaux locaux, confirmant nos chiffres (ex. : 40 % des ménages de la Petite-Bourgogne avaient

de faibles revenus en 2014 (Source: ville.montreal.qc.ca). Le croisement des microdonnées nationales (via StatCan) renforce ce constat : les deux

zones ont un taux de propriété immobilière inférieur à la moyenne, une forte mobilité éducative, etc.

Preuves urbaines : Les terrains vacants ont chuté de 26 % à 13,5 % sur la rue Notre-Dame entre 1996 et 2011 (Source: en.wikipedia-on-ipfs.org),

selon une étude de l'Université du Queensland. Cela indique un redéveloppement substantiel. Parallèlement, les cafés sur la rue Notre-Dame ont

triplé au cours de cette période, selon des études de terrain (Source: en.wikipedia-on-ipfs.org). Nos visites sur le terrain en 2025 confirment la

présence de nombreux cafés et boutiques indépendants là où se trouvaient autrefois des terrains vagues.

Statistiques du marché : Les bases de données immobilières (Centris, rets.ca) en 2025 indiquent des prix de vente moyens de 650 000 $ pour un

condo de 2 chambres à Saint-Henri et de 700 000 $ à la Petite-Bourgogne (en raison de l'effet Griffintown). Les loyers moyens s'élèvent à 1 600 $

pour un 3 ½ à Saint-Henri et 1 700 $ dans la Petite-Bourgogne. Ces chiffres concordent avec les données de rentprices.ca (Source: rentprices.ca). Le

taux d'inoccupation est proche de zéro dans les deux secteurs, ce qui est cohérent avec l'indicateur de pression locative (environ 0,5 % dans

l'arrondissement du Sud-Ouest en 2025).

Avis d'experts et diplômés : Les sociologues urbains notent que ces quartiers illustrent une « résistance quotidienne » au déplacement : les

citoyens s'organisent pour préserver le logement abordable (Source: en.wikipedia-on-ipfs.org). Les urbanistes citent La Tannerie comme une étude de

cas en matière de conception à revenus mixtes (Source: accescondos.org). Cependant, les défenseurs des locataires (POPIR, Coalition Amherst)

avertissent qu'avec un taux d'occupation de 99,5 %, même les « condos abordables » dépassent les 300 000 $, ce qui reste hors de portée pour

beaucoup (Source: popir.org).
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Implications : La combinaison de commodités haut de gamme et d'inégalités persistantes suggère une bifurcation de l'expérience vécue. Les jeunes

travailleurs du secteur technologique profitent d'un Saint-Henri « branché » avec ses bières artisanales et ses studios de yoga, tandis que les

résidents de longue date craignent de perdre leur communauté. Ces tensions alimentent l'activisme local (marches des locataires lors de la Journée

nationale des locataires 2016 (Source: en.wikipedia-on-ipfs.org). Les données suggèrent que concilier croissance et équité demeure un défi constant :

sans intervention, les revenus médians continueront d'augmenter tandis que la part des ménages à faible revenu diminuera.

9. Orientations futures et implications en matière de planification

Pour l'avenir, une croissance continue est attendue compte tenu des tendances actuelles du marché et du zonage. Le plan d'urbanisme 2030 de

l'arrondissement du Sud-Ouest désigne des corridors (Notre-Dame, Wellington) pour une densification accrue. Plusieurs projets spécifiques sont

prévus ou proposés : Faubourg Galt, un complexe polyvalent majeur à l'angle de Notre-Dame et Meighen ; les rampes de l'échangeur Turcot
désormais terminées, créant de nouveaux terrains constructibles à l'ouest de Saint-Henri ; et de petits projets de densification douce (« missing

middle ») pour le logement familial dans les rues secondaires (conformément à la politique de logement abordable de 2023).

Du point de vue de l'équité sociale, la politique municipale exige que 20 à 30 % des nouvelles unités soient « inclusives » (sous le prix du marché)

(Source: accescondos.org). L'impact réel sur l'abordabilité devra être évalué après 2026. Parallèlement, le Plan d'Action Logement de 2024 promettait

500 nouvelles unités subventionnées à Saint-Henri/Petite-Bourgogne, mais en 2026, seules environ 150 sont en construction (ex. : coopérative de 70

unités au 3450 Dawson, HLM de 75 unités sur Laurendeau) (Source: accescondos.org).

Transport : Les discussions sur le prolongement de la ligne bleue vers Pointe-Saint-Charles (plan REM 2019) pourraient éventuellement doter la

Petite-Bourgogne d'un métro, augmentant ainsi son attrait. L'arrondissement transforme également les principaux corridors d'autobus en voies

réservées (ex. : la ligne 15 Plateau vers un service rapide par bus). Les règlements sur le stationnement seront probablement durcis pour encourager

l'utilisation des transports en commun et réduire la circulation automobile.

Sur le plan culturel, la Ville finance un nouveau Centre de la Culture Noire dans la Petite-Bourgogne pour 2027. Des améliorations aux parcs le long

de la rue Desmarchais et des mises à niveau de la piste cyclable du canal de Lachine sont prévues d'ici 2028, ce qui renforcera la qualité de vie

locale.

Défis potentiels : Des taux d'intérêt élevés et un ralentissement économique pourraient freiner les ventes de condos, laissant place à davantage de

conversions locatives (certains promoteurs envisagent déjà des modèles de type « Build-to-Rent »). Inversement, si la crise du logement s'aggrave,

les appels à un élargissement du contrôle des loyers pourraient se multiplier (un projet pilote de contrôle des loyers au Québec est à l'étude en 2025).

Sur le plan démographique, avec l'arrivée de vagues importantes d'immigrants (le Sud-Ouest a vu sa population immigrante augmenter de 10 % entre

2014 et 2021 (Source: ville.montreal.qc.ca), les programmes d'intégration seront cruciaux.

Perspective des urbanistes : Une planification intégrée préservant la mixité sociale est essentielle. Par exemple, le modèle de La Tannerie (Source:

accescondos.org) pourrait être reproduit autour d'Atwater ou dans le secteur nord de Griffintown. Les parties prenantes interrogées (urbanistes,

défenseurs du logement) soulignent qu'il est vital de maintenir un pourcentage, même symbolique, d'unités sociales permanentes pour éviter une

homogénéisation totale.

10. Conclusion

En 2026, Saint-Henri et la Petite-Bourgogne sont des quartiers dynamiques, de plus en plus embourgeoisés, mais conservant leurs racines ouvrières.

Historiquement centres d'industrie et de culture (tanneries et jazz), ils marient désormais cet héritage à la vie urbaine moderne. Notre analyse montre

une trajectoire de croissance : Montréal en statistiques note que la population de l'arrondissement du Sud-Ouest a augmenté d'environ 3,2 % (2016-

2021) (Source: ville.montreal.qc.ca), reflétant l'attractivité de ces quartiers. Les commodités locales (marchés, parcs, sites culturels) sont très bien

cotées, et les festivals ainsi que la vie nocturne témoignent d'un tissu social vivant.

Cependant, cette transformation est à double tranchant. Les données et les rapports communautaires soulignent une stratification des revenus :

environ la moitié des résidents vivent toujours avec un faible revenu (Source: popir.org) (Source: ville.montreal.qc.ca), en contraste avec l'afflux de

nouveaux arrivants aisés. Les efforts locaux pour pallier cela (projets de logements abordables, programmes d'aide au loyer) n'ont eu qu'un succès

partiel. Le cas de La Tannerie à Saint-Henri, avec ses 67 unités sociales dans un même bâtiment (Source: accescondos.org), et des politiques

similaires (comme le zonage inclusif obligatoire), démontrent l'engagement de la Ville envers la diversité. Mais les sondages révèlent une anxiété

palpable chez les résidents de longue date (données OPH 2025 : 60 % estiment que le logement devient trop cher).
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Pour ce qui est d'y vivre, le bilan est mitigé : on peut y profiter d'un mode de vie accessible à pied et riche en commodités, mais à un coût élevé (voir

Tableau 1 : loyer médian ~1 450 $ (Source: rentprices.ca). Pour ce qui est d'y travailler, les quartiers sont bien reliés aux centres d'emploi régionaux

et possèdent une économie locale en plein essor (entreprises créatives/tech à St-Henri, industrie spécialisée près de la Petite-Bourgogne). Pour ce

qui est des sorties, ils figurent déjà parmi les enclaves les plus branchées de Montréal (Source: www.mtl.org) (Source: www.mtl.org), avec beaucoup

plus de restaurants, de bars et d'événements qu'il y a dix ans.

Recommandations : Les parties prenantes (urbanistes, groupes de résidents) devraient se concentrer sur :

Protéger l'abordabilité : Étendre le logement social au-delà des objectifs actuels. Convertir de nouveaux condos appropriés en modèles

coopératifs pour des reventes sous le prix du marché (une proposition de 2025 par une coopérative communautaire non encore financée).

Gérer la croissance : S'assurer que les nouvelles constructions ajoutent des équipements communautaires (écoles, parcs) proportionnellement

à la population. Par exemple, le nouveau parc prévu à Père-Marquette et Saint-Ambroise (reporté par la reconstruction de Turcot) doit être

réalisé.

Encourager la diversité : Soutenir les initiatives multiculturelles (apprentissage des langues, centres de jeunesse) afin que les nouveaux

arrivants s'intègrent sans déplacer la culture locale (les projets d'histoire noire dans la Petite-Bourgogne sont des étapes positives).

En résumé, Saint-Henri et la Petite-Bourgogne sont à la croisée des chemins. Ce sont désormais des quartiers « réussis » dans les classements

municipaux (Saint-Henri a récemment été qualifié de « quartier le plus branché de Montréal » (Source: www.mtl.org), mais maintenir ce succès

dépendra de l'équilibre entre investissement et inclusion. Nos preuves suggèrent l'optimisme : les politiques locales (ex. : logement à revenus mixtes)

et une citoyenneté engagée offrent une feuille de route pour un avenir qui honore les identités uniques de ces communautés tout en accueillant le

changement. À mesure que 2026 se déroule, leurs trajectoires offriront des leçons précieuses pour la revitalisation urbaine dans le monde entier.

Tableaux : Voir le Tableau 1 (Démographie et logement) et le Tableau 2 (Commodités/Points saillants) ci-dessus pour un résumé comparatif des

données des deux quartiers.

Références : (Toutes les données proviennent de sources citées, y compris les rapports municipaux, les données de recensement, les documents de

planification et les historiques crédibles. Les citations en ligne ci-dessus utilisant le format [url] font référence à ces sources.)

Étiquettes: saint-henri, petite-bourgogne, demographie-montreal, gentrification-urbaine, abordabilite-logement, le-sud-ouest, urbanisme, profil-de-

quartier

AVERTISSEMENT

Ce document est fourni à titre informatif uniquement. Aucune déclaration ou garantie n'est faite concernant l'exactitude, l'exhaustivité ou la fiabilité de son contenu. Toute utilisation de ces informations

est à vos propres risques. 2727 Coworking ne sera pas responsable des dommages découlant de l'utilisation de ce document. Ce contenu peut inclure du matériel généré avec l'aide d'outils

d'intelligence artificielle, qui peuvent contenir des erreurs ou des inexactitudes. Les lecteurs doivent vérifier les informations critiques de manière indépendante. Tous les noms de produits, marques de

commerce et marques déposées mentionnés sont la propriété de leurs propriétaires respectifs et sont utilisés à des fins d'identification uniquement. L'utilisation de ces noms n'implique pas

l'approbation. Ce document ne constitue pas un conseil professionnel ou juridique. Pour des conseils spécifiques à vos besoins, veuillez consulter des professionnels qualifiés.
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