2727 Coworking

2727

COWORKING

2727 COWORKING | RECHERCHE ET CONSEILS PRATIQUES

Travail hybride en 2026 : Griffintown ou
centre-ville de Montréal ?

Find a practical home for your work at 2727 Coworking in Montreal. Explore private offices, day workspaces
and meeting rooms, plus business-address and virtual-mailbox services for your company.

Publié par 2727 Coworking - 2026-07-11 - griffintown-ou-centre-ville-montreal - travailleurs-hybrides-montreal - espace-coworking-

griffintown - espace-coworking-centre-ville-montreal - bureau-virtuel-montreal - teletravail-montreal - quartiers-montreal - coworking-

montreal-2026

Article original : https://2727coworking.com/articles/fr/travail-hybride-griffintown-centre-ville-montreal-2026

Dans cet article

© 00 N o o B~ W N P

N NN R R R R R R R R R
N B O © ©® N O 0 » W N P O

. Sommaire

. Introduction et contexte

. Griffintown pour le travail hybride

. Offre

. Adoption

. Forces et limites

. Le centre-ville de Montréal (Ville-Marie) pour le travail hybride
. Offre

. Adoption

. Forces et limites

. Comparaison des caractéristiques

. Performance et indicateurs de référence

. Analyse des données et éléments probants

. Etudes de cas et exemples concrets

. Le campus d’Autodesk a Griffintown

. La Place Banque Nationale et la consolidation au centre-ville
. Le parcours de Plusgrade entre Griffintown et le centre-ville

. La présence de WeWork au centre-ville de Montréal apres la faillite

. La décision de changer d’espace de travail d’'un consultant en mode hybride (exemple hypothétique)
. Perspectives et orientations futures
. Foire aux questions (FAQ)

. Conclusion

Montreal coworking - Private offices - Business addresses

Page 1 de 17


https://2727coworking.com/articles/fr/travail-hybride-griffintown-centre-ville-montreal-2026

2727 Coworking

Sommaire

Pour une personne en mode de travail hybride qui doit choisir ou passer sa journée de travail a Montréal, le
choix entre Griffintown et le centre-ville de Montréal (I'arrondissement de Ville-Marie) repose sur un
compromis entre le colt et le caractére créatif d’'un coté, et la densité et la connectivité de I'autre. Griffintown,
un ancien quartier industriel longeant le canal de Lachine dans I'arrondissement du Sud-Ouest, a vu les
secteurs de recensement autour des rues Notre-Dame, Guy et de la Montagne connaitre une « hausse
fulgurante de 642 % depuis 2011 », soit la croissance résidentielle la plus rapide de tous les secteurs de la
ville (www.realestatemontreal.net). Le centre-ville de Montréal, en revanche, correspond & Ville-Marie, un
arrondissement de 104 944 résidents au recensement de 2021, en hausse de 17,7 % par rapport a 2016, qui
englobe le cceur du centre-ville, le Vieux-Montréal et la majeure partie du parc du Mont-Royal
(en.wikipedia.org). Ville-Marie se classe au deuxieme rang des quartiers de Montréal les plus propices a la
marche, avec un Walk Score de 88 pour 83 877 résidents, un Transit Score de 88 et un Bike Score de 82
(www.walkscore.com).

Sur le plan économique, le coworking favorise clairement Griffintown. 2727 Coworking, I'exploitant situé au
bord du canal qui est au cceur de I'offre d’espaces flexibles de Griffintown, affiche un poste flexible / hot desk
pour une personne a 300 $ par mois, un poste attitré a 450 $ par mois et des bureaux privés fermés de 600
$ a3 000 $ par mois selon leur capacité, le tout incluant I'accés 24/7, une salle de réunion gratuite, Internet a
débit gigabit et des douches, plutét que de facturer ces services en supplément (2727coworking.com). Le plus
grand exploitant du centre-ville, WeWork, compte quatre emplacements a Montréal et a traversé une faillite en
2023 apres avoir atteint un sommet mondial de 777 emplacements dans 39 pays, cédant au passage environ
60 000 pieds carrés a son emplacement du 1010, rue Sainte-Catherine Ouest (www.chre.ca). L'ensemble du
marché canadien des espaces de bureaux en coworking était évalué a environ 1,03 milliard de $ US en 2025
et devrait atteindre 2,03 milliards de $ US d’ici 2031, soit un taux de croissance annuel composé de 11,93 %,
selon Mordor Intelligence (www.mordorintelligence.com).

En matiere de transport collectif, le centre-ville bénéficie d'un avantage structurel : les lignes orange, verte et
jaune du métro convergent toutes dans Ville-Marie, ou passent aussi environ 38 lignes d’autobus
(en.wikipedia.org). Griffintown dépend uniquement de la ligne verte par la station Charlevoix, et la station de
métro léger du REM promise depuis longtemps au quartier a pris un retard considérable : initialement prévue
pour 2024, la construction de la station Griffintown—Bernard-Landry pourrait maintenant commencer en 2028,
avec une fin des travaux estimée a 2030, selon I'annonce de la phase de planification faite par CDPQ Infra
elle-méme en juin 2026 (www.chc.ca). Une fois construite, la station serait a seulement deux minutes de la
Gare Centrale et a trois minutes de McGill (rem.info).

Les colts du logement accentuent I'écart d’abordabilité. Le loyer moyen dans Le Sud-Ouest, I'arrondissement
qui comprend Griffintown, était de 1 995 $ par mois en juillet 2026, soit lui-méme 2 % au-dessus de la
moyenne nationale, tandis qu’un guide indépendant d’installation pour les nouveaux arrivants classe le centre-
ville parmi les quatre quartiers les plus chers de la ville, aux cotés de Westmount, de Verdun et de Saint-Henri
(www.zumper.com) (moving2canada.com). Le prix de vente moyen d’une propriété & Montréal a atteint 689
908 $ en juin 2026, en hausse de 5,0 % sur un an, soit le gain annuel le plus élevé parmi les plus grands
marchés canadiens (wowa.ca). Entre-temps, les fondamentaux du marché des bureaux du centre-ville se sont
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nettement renforcés : les chiffres de CBRE pour le T1 de 2026 indiquent un taux d’'inoccupation des
immeubles de catégorie AAA de seulement 6,2 %, inférieur a la moyenne sur cing ans de 8,7 %
(www.chre.ca). Tout bien considéré, ce rapport ne désigne aucun gagnant universel : Griffintown convient aux
personnes en mode de travail hybride qui surveillent leurs dépenses, aiment se déplacer a vélo et apprécient
la lumiére naturelle et les commodités au bord du canal, tandis que le centre-ville convient a celles qui ont
besoin du plus grand nombre possible d’options de rechange en métro, d’'une adresse prestigieuse ou de la
proximité de la tour d’'un employeur en particulier.

Introduction et contexte

Les personnes qui travaillent en mode hybride a Montréal font face a une question véritablement nouvelle, qui
ne se posait pas il y a dix ans : il ne s’agit plus simplement de choisir entre le domicile et le bureau, mais de
déterminer quel écosysteme d’espaces de travail flexibles, dans quel quartier, correspond le mieux a leur
tolérance aux déplacements, a leur budget et a leur fagon de travailler. Griffintown et le centre-ville de
Montréal, officiellement I'arrondissement de Ville-Marie, se sont imposés comme les deux principales
réponses a cette question dans la ville, et ce rapport les compare directement a partir de données sur la
population, le transport collectif, I'immobilier et le marché du coworking a jour en juillet 2026.

L'histoire de Griffintown explique en grande partie son caractere actuel. Il a été le quartier industriel irlandais
de Montréal des années 1820 au début du 20e siecle, « le premier et le plus grand faubourg annexé au Vieux-
Montréal avant I'arrivée du tramway dans les années 1840 », et son nom vient de Mary Griffin, qui a obtenu le
bail du terrain en 1799 (en.wikipedia.org). Le quartier a été rezonné pour I'industrie légere en 1962 et, aprés
des décennies de dépeuplement, sa population était tombée a environ 546 résidents en 1974, avant que la
Ville entreprenne activement son réaménagement au début des années 2010, réaménagement dont I'essentiel
devait initialement étre terminé en 2025 (en.wikipedia.org) (en.wikipedia.org). Un chercheur local en immobilier
décrit la transformation sans détour : a partir d'« une population minimale de 810 personnes en 1971 », le
quartier a attiré « une population aisée, composée de professionnels, de travailleurs des hautes technologies
et de jeunes millénariaux », alors qu'il se présentait comme le « Quartier de I'innovation » de Montréal,
comparant le changement visuel a « Soho a New York » (www.realestatemontreal.net).

Ville-Marie, en revanche, est le cceur institutionnel et commercial de Montréal depuis la fondation de la ville au
17e siécle sous le nom de fort Ville-Marie. L'arrondissement a pris sa forme administrative actuelle le ler
janvier 2002 et comprend maintenant « tout le centre-ville de Montréal, y compris le Quartier des spectacles ;
le Vieux-Montréal et le Vieux-Port », la majeure partie du parc du Mont-Royal et plusieurs plus petits quartiers,
sur une superficie de 16,5 kilometres carrés (en.wikipedia.org). Un guide d’installation destiné aux nouveaux
arrivants au Canada décrit Ville-Marie simplement : « la moitié ouest de Ville-Marie est bordée de gratte-ciel,
tandis que la partie est... a davantage une ambiance de quartier » (moving2canada.com).

Pour les personnes en mode de travail hybride en particulier, définies ici comme des employés ou des
professionnels autonomes qui partagent leur temps entre un bureau a domicile et un espace de travalil
externe, le choix entre ces deux quartiers touche plusieurs criteres distincts : le prix et la disponibilité des
abonnements de coworking, la fiabilité et la rapidité du trajet, la densité des services permettant de recevoir
des clients et le colt de la vie global dans chaque quartier. La population de travailleurs autonomes de
Montréal, qui a recours de fagon disproportionnée aux espaces de travail flexibles, comptait en moyenne 2
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652 600 personnes en 2023, soit 13,2 % de la population en emploi a I'échelle nationale, et 71,9 % de ce
groupe exploitaient de petites entreprises sans employés, selon Statistique Canada (www150.statcan.gc.ca)
(www150.statcan.gc.ca). Ce rapport examine chacun de ces critéres a tour de réle, en s’appuyant sur les tarifs
de coworking publiés directement par 2727 Coworking, un exploitant établi a Griffintown, ainsi que sur des
données indépendantes de Statistique Canada, de CBRE, de Walk Score, de Zumper, de Wowa et de Mordor
Intelligence. Le reste du rapport compare I'offre, 'adoption et les compromis de Griffintown a ceux du centre-
ville ; présente ensuite une grille comparative des caractéristiques et des prix ; puis des données quantitatives
sur le marché, des études de cas nommeées et les perspectives d'avenir du travail hybride a Montréal a la mi-
2026.

Griffintown pour le travail hybride

Offre

L'offre de coworking de Griffintown est relativement limitée, mais distinctive, aménagée presque entierement
dans des batiments industriels reconvertis aux hauts plafonds, aux murs de briques apparentes et aux
grandes fenétres. 2727 Coworking, au 2727, rue Saint-Patrick, au bord du canal, en est I'exemple phare : ses
tarifs en vigueur affichent un poste flexible / hot desk pour une personne a 300 $ par mois, un poste attitré a
450 $ par mois et des bureaux privés fermés allant de 600 $ par mois pour une personne a 3 000 $ par mois
pour un ensemble de bureaux de dix personnes, le tout incluant I'acces par carte 24/7, une salle de réunion
gratuite sur place, Internet par fibre optique a débit gigabit et des douches (2727coworking.com). Le guide du
quartier publié par I'entreprise indique séparément un tarif de 350 $ par mois pour un poste flexible / hot desk
et de 60 $ pour un laissez-passer journalier, un Iéger écart par rapport a la page de réservation actuelle qui
reflete probablement un ajustement promotionnel entre les dates de publication (2727coworking.com).

D’autres exploitants de Griffintown completent I'offre : VIVIC Coworking occupe un béatiment historique
donnant sur le canal et propose des laissez-passer journaliers a partir de 25 $ ainsi que des salles de réunion
a 50 $ I'heure, tandis qu'iQ Offices offre des ensembles de bureaux de direction et des bureaux a la journée a
environ 125 $ a4 175 $ par jour. L'acces au transport collectif de Griffintown s’articule autour de la station de
métro Charlevoix, sur la ligne verte, bien qu’un guide du quartier destiné aux nouveaux arrivants au Canada
indique que les stations les plus proches sont Georges-Vanier et Lucien-L’Allier, un Iéger écart dans les
stations citées qui reflete probablement des définitions différentes des limites exactes du quartier
(moving2canada.com). Griffintown se trouve directement sur la piste cyclable du canal de Lachine, et
I'ensemble du réseau montréalais de vélos en libre-service BIXI a enregistré 13 millions de déplacements
avec 12 600 vélos dans toute la ville en 2024, ce qui souligne I'importance centrale des infrastructures
cyclables dans les déplacements quotidiens des quartiers voisins du canal (2727coworking.com).

Adoption

La composition des locataires de Griffintown a évolué, passant d’un réaménagement purement résidentiel &
un véritable ancrage commercial. Autodesk a ouvert dans le quartier en 2020 un bureau montréalais de plus
de 40 000 pieds carrés, qui emploie plus de 200 personnes, et VICE Media Quebec y a établi son siege
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provincial dans un ancien atelier d'imprimerie reconverti (2727coworking.com). CBRE a aussi documenté le
cas de Plusgrade, une entreprise de technologies du voyage, qui utilise iQ Offices a Griffintown comme
espace temporaire en attendant la livraison de son nouveau siége social au centre-ville, a la Maison Alcan,
illustrant comment une méme entreprise peut considérer les deux quartiers comme complémentaires plutot
gue concurrents (www.cbre.ca).

Les discussions sur Reddit au sujet du quartier témoignent d’une réputation réellement partagée, mais en
amélioration, aupres des résidents et des travailleurs qui y passent effectivement du temps. Un résident de
longue date, qui décrivait environ 15 ans de vie dans le quartier avec deux jeunes enfants, a écrit que « le
quartier est absolument incroyable... Je dirais que c'est le meilleur emplacement a Montréal pour accéder aux
environs dans toutes les directions », tandis qu’un livreur qui travaille quotidiennement dans le secteur I'a
décrit comme « de loin mon secteur préféré pour travailler » (www.reddit.com) (www.reddit.com). Un autre
commentateur a plaisanté en disant que « tout le monde déteste Griffintown jusqu’a ce qu’on l'invite a une féte
autour d’une piscine I'été », tandis qu’une personne se présentant comme une défenseure du secteur
soutenait que les critiques « ne vous parleront pas des nombreux cafés sympathiques, des parcs a chiens,
des terrains de volleyball extérieurs et des beaux parcs le long du canal de Lachine » (www.reddit.com)
(www.reddit.com).

Forces et limites

Le principal atout de Griffintown pour les personnes en mode de travail hybride est son co(t. Une personne
résidant a Griffintown depuis cing ans a raconté sur Reddit que « le seul probleme, c’est que c’est loin du
métro », mais qu’au quotidien, le quartier est autrement « a distance de marche du centre-ville, du Vieux-
Montréal et du canal de Lachine », avec une épicerie, une pharmacie et une banque toutes a deux minutes de
marche (www.reddit.com). La couverture immobilieére du quartier souligne que ses prix plus bas le rendent «
plus accessible aux jeunes professionnels que le Vieux-Montréal voisin » et que les résidents peuvent « se
rendre au travail a vélo, sortir a pied pour prendre une biére de microbrasserie ou du fromage québécois », ce
qui met en évidence le mode de vie décontracté et actif qui distingue Griffintown du coeur des affaires du
centre-ville (www.realestatemontreal.net).

Les limites sont bien réelles. Une résidente arrivée plus récemment a décrit le secteur comme étant en
amélioration, mais historiquement incomplet : « le quartier a été confié a des promoteurs qui ont fait ce qu'ils
voulaient. Puis on s’est rendu compte qu’il manquait d’écoles, de parcs, de garderies et de cafés », tout en
ajoutant qu’« il y a eu beaucoup de rattrapage ces dernieres années » (www.reddit.com). La dépendance a la
seule ligne verte du métro signifie également qu’une personne se rendant aux lignes orange ou jaune doit
effectuer une correspondance a Lionel-Groulx, et la station du REM promise depuis longtemps, qui ajouterait
des liaisons directes de transport rapide, a été reportée a plusieurs reprises : son achevement est maintenant
visé pour 2030 plutdt que pour 2024 comme prévu initialement, un calendrier examiné plus en détail dans la
section Perspectives de ce rapport ci-dessous.
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https://www.reddit.com/r/montreal/comments/1lvz7bn/griffintown_vous_en_pensez_quoi_what_do_you_think/?tl=en#:~:text=Griffintown%20is%20by%20far%20my%20favourite%20area%20to%20work%20in
https://www.reddit.com/r/montreal/comments/1lvz7bn/griffintown_vous_en_pensez_quoi_what_do_you_think/?tl=en#:~:text=Everyone%20hates%20Griffintown%20until%20they%20get%20invited%20to%20a%20pool%20party%20in%20the%20summer.
https://www.reddit.com/r/montreal/comments/1lvz7bn/griffintown_vous_en_pensez_quoi_what_do_you_think/?tl=en#:~:text=They%E2%80%99re%20gonna%20say%20how%20it%E2%80%99s%20soulless%20and%20how%20there%20is%20no%20businesses%20and%20it%E2%80%99s%20absolute%20garbage.%20They%20wont%20tell%20you%20about%20the%20numerous%20cool%20cafes%2C%20the%20dog%20parks%2C%20the%20outdoor%20volleyball%20fields%2C%20the%20beautiful%20parks%20along%20canal%20Lachine
https://www.reddit.com/r/montreal/comments/1lvz7bn/griffintown_vous_en_pensez_quoi_what_do_you_think/?tl=en#:~:text=I%27ve%20lived%20here%20for%205%20years.%20I%20love%20it.%20Walking%20distance%20to%20downtown%2C%20Old%20Montreal%2C%20the%20Lachine%20Canal.
https://www.realestatemontreal.net/griffintown-montreal-a-neighborhood-on-the-rise/#:~:text=The%20price%20point%20of%20this%20area%20is%20also%20more%20attainable%20for%20young%20professionals%20than%20it%27s%20nearby%20Old%20Montreal.
https://www.reddit.com/r/montreal/comments/1lvz7bn/griffintown_vous_en_pensez_quoi_what_do_you_think/?tl=en#:~:text=It%27s%20getting%20better.%20The%20problem%20is%20that%20the%20neighborhood%20was%20given%20to%20developers%20who%20did%20whatever%20they%20wanted.%20Then%20we%20realized%20that%20it%20lacked%20schools%2C%20parks%2C%20daycare%20centers%2C%20cafes%2C%20etc.
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Le centre-ville de Montréal (Ville-Marie) pour
le travail hybride

Offre

Le centre-ville de Montréal, qui s’articule autour de la rue Sainte-Catherine et du réseau piétonnier souterrain
RESO, accueille la plus forte concentration d’espaces de coworking de la ville, tant de marques mondiales que
d’exploitants indépendants spécialisés. WeWork exploite quatre emplacements a Montréal, tous au centre-
ville ou a proximité : Place Ville Marie, L'Avenue, le 1010, rue Sainte-Catherine Ouest et le 455, rue Saint-
Antoine Ouest (www.cbre.ca). IWG, la société mére de Regus et de Spaces, a réagi aux turbulences du
secteur aprées la pandémie en annoncant « un nouveau modele de partenariat avec des investisseurs pour
agir uniquement comme fournisseur de services », un virage qui lui a permis d’élargir sa présence a Montréal,
notamment avec un nouvel emplacement Spaces au Square-Victoria de plus de 65 000 pieds carrés
(www.cbre.ca). A I'échelle nationale, IWG a enregistré des revenus records de 3,3 milliards de livres sterling
en 2023 grace a ce modele a faible intensité d’actifs, fondé sur des partenariats avec les propriétaires
immobiliers, une stratégie qui, selon Mordor Intelligence, réduit le risque de capital initial de I'exploitant
(www.mordorintelligence.com).

Des options indépendantes spécialisées se trouvent dans le Vieux-Montréal et les Tlots voisins ; un guide
montréalais de services de déménagement indique que le caeur du centre-ville, « concentré autour du Quartier
de 'innovation et de Griffintown », présente « la plus forte densité d’options de coworking », avec des
emplacements Regus et IWG le long de Sainte-Catherine et de René-Lévesque offrant des bureaux privés a
partir d’environ 500 $ par mois, un tarif qui couvre aussi les services de boite postale virtuelle et d’adresse
officielle pour les fondateurs qui ont besoin d’'une adresse d’entreprise dans Ville-Marie sans bail a temps plein
(upandout.ca) (upandout.ca). L’acces au transport collectif au centre-ville est inégalé : les lignes orange, verte
et jaune du métro convergent toutes dans Ville-Marie, ol passent aussi environ 38 lignes d’autobus et une
ligne de train de banlieue (www.walkscore.com). Ville-Marie compte aussi 1 595 restaurants, bars et cafés,
dont 53 en moyenne sont accessibles en cing minutes de marche a partir de n'importe quel point de
I'arrondissement (www.walkscore.com).

Adoption

Le coworking au centre-ville s’est professionnalisé bien au-dela de ses origines aupres des travailleurs
autonomes. Une spécialiste de la location chez CBRE qui a supervisé la location chez WeWork pendant des
années a décrit sans détour la dynamique centrale du secteur : « le secteur du coworking évolue rapidement...
mais ce n’est pas nouveau. Le mode de fonctionnement du secteur a toujours reposé sur le changement, la
flexibilité et 'adaptabilité », ajoutant que son équipe « commence a voir des ententes de coworking pour plus
de 100 employés », alors que des agences de recrutement, des sociétés de conseil en technologies et des
sociétés d'investissement y adhérent (www.cbre.ca). L'attrait du coworking pour les grandes entreprises
repose en partie sur les codts évités : le modeéle « élimine le besoin pour les entreprises d’embaucher des
administrateurs de bureau, d’acheter du café pour les employés ou d’aménager de grandes salles du conseil

Montreal coworking - Private offices - Business addresses Page 6 de 17


https://www.cbre.ca/insights/articles/rise-fall-and-renewed-potential-for-coworking-in-montreal#:~:text=It%E2%80%99s%20a%20Tuesday%20afternoon%20at%20the%201010%20Sainte-Catherine%20Ouest%20coworking%20space%20in%20Montreal.
https://www.cbre.ca/insights/articles/rise-fall-and-renewed-potential-for-coworking-in-montreal#:~:text=IWG%2C%20which%20owns%20the%20flexible%20workplace%20brands%20Regus%2C%20Spaces%2C%20HQ%20and%20Signature%2C%20announced%20a%20new%20model%20to%20partner%20with%20investors%20and%20act%20purely%20as%20a%20service%20provider
https://www.mordorintelligence.com/industry-reports/canada-co-working-office-spaces-market#:~:text=IWG%20reported%20record%202023%20revenue%20of%20GBP%203.3%20billion%20%28USD%204.2%20billion%29%20through%20asset-light%20partnerships%20with%20landlords
https://upandout.ca/blog/montreal-co-working-spaces-guide#:~:text=Downtown%20Montreal%20has%20the%20highest%20density%20of%20co-working%20options%2C%20concentrated%20around%20the%20Quartier%20de%20l%27Innovation%20and%20Griffintown.
https://upandout.ca/blog/montreal-co-working-spaces-guide#:~:text=Regus%20and%20IWG%20operate%20multiple%20locations%20along%20Sainte-Catherine%20and%20Ren%C3%A9-L%C3%A9vesque%20with%20private%20offices%20starting%20at%20%24500%20per%20month
https://www.walkscore.com/CA-QC/Montr%C3%A9al/Ville-Marie#:~:text=Ville-Marie%20has%20excellent%20public%20transportation%20and%20about%2038%20bus%2C%201%20rail%20and%202%20subway%20lines%20passing%20through%20it.
https://www.walkscore.com/CA-QC/Montr%C3%A9al/Ville-Marie#:~:text=There%20are%20about%201%2C595%20restaurants%2C%20bars%20and%20coffee%20shops%20in%20Ville-Marie.
https://www.cbre.ca/insights/articles/rise-fall-and-renewed-potential-for-coworking-in-montreal#:~:text=The%20coworking%20sector%20is%20changing%20rapidly%2C%20says%20Nari%20Aznavour%2C%20an%20office%20leasing%20specialist%20at%20CBRE%20Montreal%20who%20oversaw%20leasing%20at%20WeWork%20for%20many%20years
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», tous ces éléments étant inclus d’emblée, selon I'analyse montréalaise de CBRE (www.cbre.ca). Le marché
sous-jacent des bureaux du centre-ville s’est nettement renforcé en paralléle : le secteur a enregistré une
absorption nette positive d’environ 141 000 pieds carrés de bureaux au T1 de 2026, dont environ 111 000
pieds carrés provenaient d’espaces de catégorie A (www.cbre.ca).

Forces et limites

Le principal avantage du centre-ville est la multiplicité des options de rechange et le prestige. Son réseau
souterrain RESO permet aux employés de se déplacer entre les immeubles, les stations de métro et les
commerces sans s’exposer aux rigueurs de I'hiver montréalais, un avantage appréciable que I'option de
Griffintown, au bord du canal, ne peut égaler. Selon les chercheurs spécialisés dans I'installation des
nouveaux arrivants, la population de I'arrondissement « augmente considérablement le jour », bien au-dela du
nombre de résidents, alors que travailleurs, étudiants et visiteurs convergent vers le secteur chague matin,
soutenant la densité des commerces et des restaurants qui rend le centre-ville attrayant pour les rencontres
avec des clients (moving2canada.com).

Les compromis concernent le codt et, parfois, 'ambiance. La hausse du taux d’inoccupation des bureaux au
Canada ces dernieres années a donné aux locataires comme aux exploitants de coworking un plus grand
pouvoir de négociation qu'avant la pandémie, mais elle a aussi laissé certains filots du centre-ville paraitre
moins occupés qu’il y a dix ans (www.cbre.ca). Les loyers de Ville-Marie se classent aussi régulierement parmi
les plus chers de la ville, aux cotés de ceux de Westmount, de Verdun et de Saint-Henri, selon le rapport
mensuel de Liv.rent sur les quartiers cité par les chercheurs spécialisés dans I'installation des nouveaux
arrivants plus tét dans ce rapport (moving2canada.com).

Comparaison des caractéristiques

Le tableau 1 ci-dessous résume les principales statistiques a I'échelle des quartiers qu’une personne en mode
de travail hybride examinerait pour choisir entre Griffintown et le centre-ville de Montréal, a partir des données
du recensement, de Walk Score et des prix du marché recueillies pour ce rapport.

Caractéristique Griffintown Centre-ville (Ville-Marie)

Arrondissement Le Sud-Ouest (en.wikipedia.org) Ville-Marie (en.wikipedia.org)

Superficie terrestre 1,31 km2 (en.wikipedia.org) 16,5 km2

Croissance démographique Croissance de 642 % dans les secteurs de 104 944 résidents en 2021, en hausse de
recensement de 2011 a 2021, la plus rapide de la 17,7 % par rapport a 2016
ville

Walk | Transit | Bike Score 88 /83 /96 (selon les données du site de 2727 88 /88 /82, 2e quartier de Montréal le
Coworking) (2727coworking.com) plus propice a la marche

Lignes de métro en service Ligne verte (Charlevoix) Orange, verte, jaune
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https://www.cbre.ca/insights/articles/rise-fall-and-renewed-potential-for-coworking-in-montreal#:~:text=The%20coworking%20model%20also%20provides%20a%20shared%20office%20ecosystem%2C%20eliminating%20the%20need%20for%20firms%20to%20hire%20office%20administrators%2C%20buy%20coffee%20for%20employees%2C%20or%20build%20out%20large%20boardrooms
https://www.cbre.ca/insights/figures/montreal-office-figures-q1-2026#:~:text=Downtown%20continues%20to%20perform%20as%20net%20absorption%20totalled%20nearly%20141%2C000%20sq.%20ft.%2C%20with%20approximately%20111%2C000%20sq.%20ft.%20deriving%20from%20Class%20A
https://moving2canada.com/planning/destination-guides/montreal/where-to-live-in-montreal-neighbourhoods/#:~:text=As%20the%20centre%20of%20Canada%E2%80%99s%20second-largest%20city%2C%20Ville%20Marie%20is%20a%20bustling%2C%20cosmopolitan%20area%20with%20internationally-renowned%20universities%20and%20corporate%20headquarters.%20Consequently%2C%20the%20population%20swells%20by%20day.
https://www.cbre.ca/insights/articles/rise-fall-and-renewed-potential-for-coworking-in-montreal#:~:text=Higher%20office%20vacancy%20across%20Canada%20in%20recent%20years%20has%20meant%20tenants%20have%20more%20options%20than%20they%20did%20pre-pandemic.
https://moving2canada.com/planning/destination-guides/montreal/where-to-live-in-montreal-neighbourhoods/#:~:text=According%20to%20Liv.rent%20in%20its%20monthly%20report%2C%20as%20of%20today%2C%20the%20neighbourhoods%20with%20the%20highest%20rent%20prices%20are%20Westmount%2C%20Verdun%2C%20Downtown%20and%20Saint%20Henri.
https://en.wikipedia.org/wiki/Griffintown#:~:text=Borough%20%7C%20Le%20Sud-Ouest
https://en.wikipedia.org/wiki/Ville-Marie,_Montreal#:~:text=Ville-Marie%20%28French%20pronunciation%3A%20%5Bvil%20ma%CA%81i%5D%29%20is%20the%20name%20of%20a%20borough
https://en.wikipedia.org/wiki/Griffintown#:~:text=Land%20%7C%201.31%20km2%20%280.51%20sq%20mi%29
https://2727coworking.com/guides/coworking-griffintown-montreal#:~:text=Walk%20Score%3A%2088%20%7C%20Transit%20Score%3A%2083%20%7C%20Bike%20Score%3A%2096
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Caractéristique

Exploitant phare de coworking

Loyer moyen du secteur

Restaurants/bars/cafés a 5 min
de marche (moy.)

Caractere distinctif

Griffintown

1 995 $/mois (Le Sud-Ouest, juillet 2026)

Lofts industriels au bord du canal, communauté

2727 Coworking : poste flexible / hot desk a 300
$/mois, bureaux privés jusqu’a 3 000 $/mois

Aucune mesure distincte

technologique et créative

Centre-ville (Ville-Marie)

WeWork : 4 emplacements, postes
flexibles / hot desks a partir de 275
$/mois

Parmi les 4 quartiers aux loyers les plus
élevés de la ville

53 (www.walkscore.com)

Tours de bureaux, réseau souterrain
RESO

Les chiffres sans nouvelle citation dans les lignes ci-dessus reprennent des données déja documentées et
citées plus tét dans ce rapport (population, superficie terrestre, Walk Score, loyers et tarifs de coworking) et

sont répétés ici uniquement pour permettre une comparaison cdte a cote. Le tableau illustre une tendance

constante : le centre-ville offre davantage d’options de rechange en transport collectif, une plus forte densité
de restaurants et un marché des bureaux plus vaste, tandis que Griffintown offre un potentiel piétonnier

comparable, des infrastructures cyclables supérieures et une présence résidentielle et commerciale beaucoup

plus restreinte, mais en croissance rapide. Aucun des deux quartiers ne domine pour tous les indicateurs ; le «
bon » choix dépend réellement de la sensibilité d’'une personne aux codts et de son recours a I'automobile, au

vélo ou au métro pour ses déplacements.

Le tableau 2 compare directement des exploitants de coworking précis, dont 2727 Coworking comme
exploitant représentatif de Griffintown, pour montrer comment les tendances a I'échelle des quartiers se

traduisent en options concretes d’abonnement qu’une personne en mode de travail hybride pourrait réserver

dés aujourd’hui. Les prix et les faits ci-dessous proviennent des mémes sources directes et de CBRE citées

dans les sections Offre ci-dessus.

Exploitant

2727 Coworking

WeWork (4
emplacements)

Regus | Spaces
(IWG)

Qua

rtier

Griffi
ntow

Cent

ville

Cent
re-
ville

Montreal coworking - Private offices -

Poste flexible /
hot desk | par
mois

300 $/mois (tarif en
vigueur) ; le guide
indique 350 $/mois

A partir d’environ

275 $/mois

Modele contractuel
a faible intensité
d’actifs

Business addresses

Bureau privé | par
mois

De 600 $/mois (1
personne) a 3 000
$/mois (10
personnes)

Ensembles de
bureaux
comprenant
plusieurs pieces
offerts

Bureau
virtuel/courrier a
partir d’environ 500
$/mois

Remarques

Inclus dans I’'abonnement : accés 24/7, salle de
réunion gratuite et Internet a débit gigabit (sans
facturation a I’'heure comme chez plusieurs
concurrents du centre-ville)

Sortie de la faillite sous le régime du chapitre 11 a la fin de
2023 ; les 4 emplacements montréalais ont été conservés

Le nouvel emplacement Spaces au Square-Victoria
dépasse 65 000 pi2
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https://www.walkscore.com/CA-QC/Montr%C3%A9al/Ville-Marie#:~:text=People%20in%20Ville-Marie%20can%20walk%20to%20an%20average%20of%2053%20restaurants%2C%20bars%20and%20coffee%20shops%20in%205%20minutes.
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Exploitant Qua Poste flexible / Bureau privé | par Remarques

rtier hot desk / par mois

mois

VIVIC Griffi | Laissez-passer S. 0. Salles de réunion a 50 $/h ; batiment patrimonial donnant
Coworking ntow journalier a partir sur le canal

n de25$
iQ Offices Griffi | Postes en Bureaux a la Utilisé par Plusgrade pendant la transition de son siege
(Griffintown) ntow  coworking offerts journée a 125 $-175  social vers le centre-ville

n $ljour

A titre de fournisseur direct de coworking, de bureaux privés et de services de bureau virtuel a Griffintown, le
modele de 2727 Coworking differe structurellement de la tarification contractuelle et & I'utilisation qui
caractérise plusieurs concurrents du centre-ville : ses tarifs incluent les services dans I'abonnement,
regroupant des commodités que d’autres exploitants détaillent séparément, ce qui favorise généralement un
budget mensuel prévisible pour les personnes en mode de travail hybride qui s’y rendent deux jours ou plus
par semaine.

Performance et indicateurs de référence

Au-dela des prix affichés, la performance pratique de chaque quartier repose sur la fiabilité des déplacements.
La station de métro Charlevoix a Griffintown relie les usagers au reste de la ligne verte, et la station de
correspondance Lionel-Groulx, a environ 11 minutes de marche de la plupart des espaces de coworking de
Griffintown, permet le transfert vers la ligne orange et le reste du réseau de métro. Lorsque la station
Griffintown—Bernard-Landry du REM ouvrira enfin, les données officielles du REM situent la future station a
seulement 2 minutes de la Gare Centrale, 3 minutes de McGill, 14 minutes de Brossard sur la Rive-Sud et
27 minutes de I'aéroport Montréal-Trudeau (rem.info). Une fois le réseau entierement construit, la fréquence
prévue est d’'un passage toutes les 2 minutes 30 secondes aux heures de pointe et toutes les 5 minutes en
dehors des heures de pointe, ce qui réduira sensiblement les trajets qui dépendent aujourd’hui de
correspondances, une fois la construction achevée (rem.info).

La performance du transport collectif au centre-ville repose sur la multiplicité des options de rechange plutot
gue sur une seule liaison rapide : avec trois lignes de métro qui convergent, les usagers ont rarement besoin
de plus d’'une correspondance pour atteindre une station sur I'lle, et les infrastructures de transport de
I'arrondissement comprennent aussi la Gare Centrale, le service de train de banlieue de Lucien-L'Allier et deux
autoroutes, Bonaventure et I'autoroute Ville-Marie, en partie souterraine, qui accueillent ensemble I'essentiel
de la circulation automobile et des autocars entrant dans le coeur du centre-ville (en.wikipedia.org).

Du c6té du marché des bureaux, la performance globale du centre-ville en 2026 a renforcé la confiance des
investisseurs et des employeurs envers le secteur. Les chiffres de CBRE pour le T1 de 2026 montrent que les
immeubles de catégorie B reliés au réseau souterrain RESO ont enregistré un quatriéme trimestre consécutif
d’absorption positive, a prés de 220 000 pieds carrés, « soulignant que I'accessibilité au transport collectif est
une commodité trés prisée » (www.cbre.ca). Cette activité coincide avec I'obligation imposée par la Ville de
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https://rem.info/en/travelling/stations/griffintown-bernard-landry#:~:text=YUL-Montr%C3%A9al-Trudeau-Airport%3A%2027%20min.
https://rem.info/en/travelling/stations/griffintown-bernard-landry#:~:text=Peak%20hours%3A%202%20min.%2030%20sec.
https://en.wikipedia.org/wiki/Ville-Marie,_Montreal#:~:text=Two%20autoroutes%20serve%20the%20area%3A%20Autoroute%20Bonaventure%20and%20the%20partly%20underground%20Autoroute%20Ville-Marie.
https://www.cbre.ca/insights/figures/montreal-office-figures-q1-2026#:~:text=Class%20B%20properties%20connected%20to%20the%20underground%20network%20reported%20a%20fourth%20consecutive%20quarter%20of%20positive%20net%20absorption%2C%20totalling%20nearly%20220%2C000%20sq.%20ft.
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Montréal elle-méme a ses cols blancs d'étre présents en personne trois jours par semaine a compter de
septembre 2026, une politique que CBRE cite explicitement comme moteur de la demande au centre-ville
(www.cbre.ca).

Analyse des données et éléments probants

Le marché montréalais des espaces de travail flexibles constitue la toile de fond du choix entre Griffintown et
le centre-ville. Le marché canadien des espaces de bureaux en coworking était évalué a environ 1,03 milliard
de $ US en 2025 et devrait atteindre 2,03 milliards de $ US d’ici 2031, un chiffre présenté plus t6t dans ce
rapport. Par secteur, les technologies de I'information représentaient 39,85 % de ce marché en 2025, tandis
gue les entreprises dans leur ensemble généraient 50,42 % des revenus, ce qui reflete a quel point le
coworking est devenu courant pour les bureaux satellites plutét que de demeurer un produit de niche pour les
travailleurs autonomes (www.mordorintelligence.com) (www.mordorintelligence.com). L’'Ontario domine le
marché national avec une part des revenus de 47,15 %, mais la croissance du Québec repose en partie sur «
la main-d’ceuvre bilingue de Montréal et les projets de grande envergure comme la Place Banque Nationale »,
gue le méme rapport décrit comme le plus important projet de bureaux de la ville en trois décennies
(www.mordorintelligence.com).

L'adoption du télétravail et du travail hybride sous-tend cette croissance. La proportion de personnes
travaillant a domicile au Canada s’est stabilisée a 18,7 % en mai 2024, bien au-dessus du taux de 7,1 %
d’avant la pandémie, et prés d'un Canadien sur dix doit encore effectuer des trajets de plus d’une heure, un
fardeau qui pousse de nombreuses personnes vers des options de coworking de quartier plus proches de leur
domicile plutdt que vers un siege social central unique (www.mordorintelligence.com). Le travail autonome, un
segment démographique qui a recours de fagon disproportionnée au coworking, a atteint une moyenne de 2
652 600 personnes en 2023, et un peu plus d’'un travailleur autonome canadien sur quatre, soit 26,6 %,
exercait un travail a la demande dans son emploi principal cette année-la, tandis que 29,8 % de I'ensemble
des travailleurs autonomes déclaraient prévoir développer leur entreprise au cours des 12 mois suivants,
selon Statistique Canada (www150.statcan.gc.ca).

Les données sur I'abordabilité du logement renforcent I'écart de co(t entre les deux quartiers. Le prix de vente
moyen d’une propriété & Montréal a atteint 689 908 $ en juin 2026 et a augmenté d’environ 24,8 % au cours
des cinq derniéres années, tandis que le prix médian des copropriétés a atteint un sommet historique de 435
000 $, soit un gain annuel de 2,0 % (wowa.ca) (wowa.ca). La Banque du Canada a maintenu son taux cible du
financement a un jour a 2,25 % le 10 juin 2026, pour une cinquiéme fois consécutive, gardant le financement
hypothécaire plus abordable qu’au sommet de 2023-2024 et maintenant la pression de la demande sur le parc
de logements des deux quartiers (wowa.ca). A I'échelle des quartiers, le loyer moyen dans Le Sud-Ouest, qui
englobe Griffintown, s’établissait a 1 995 $ par mois en juillet 2026, avec un prix moyen de 4,01 $ le pied
carré, et un locataire devrait gagner environ 80 000 $ par année pour payer confortablement ce loyer selon le
seuil habituel de 30 % du revenu (www.zumper.com).

Les fondamentaux du marché des bureaux complétent le portrait. Le volume des ventes d'immeubles de
placement au centre-ville au T1 de 2026 a dépassé 360 millions de $, soit plus de huit fois le chiffre équivalent
du T1 de 2025, reflétant ce que CBRE appelle une « tendance d’achats fondés sur la conviction apparue au
cours de la deuxiéme moitié de 2025 » et poursuivie en 2026 (www.cbre.ca). A I'échelle nationale, le taux de
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https://www.cbre.ca/insights/figures/montreal-office-figures-q1-2026#:~:text=The%20City%20of%20Montreal%20has%20mandated%20their%20three%20days%20a%20week%20in-person%20for%20all%20white-collar%20employees%20starting%20in%20September
https://www.mordorintelligence.com/industry-reports/canada-co-working-office-spaces-market#:~:text=Information%20technology%20held%20a%2039.85%25%20share%20of%20the%20Canada%20Coworking%20Office%20Spaces%20Market%20in%202025.
https://www.mordorintelligence.com/industry-reports/canada-co-working-office-spaces-market#:~:text=Enterprises%20accounted%20for%2050.42%25%20of%202025%20revenue%2C%20reflecting%20the%20mainstreaming%20of%20co-working%20for%20satellite%20hubs%20and%20project%20squads.
https://www.mordorintelligence.com/industry-reports/canada-co-working-office-spaces-market#:~:text=Quebec%20leverages%20Montreal%E2%80%99s%20bilingual%20workforce%20and%20large-scale%20builds%20like%20National%20Bank%20Place%20to%20attract%20enterprises%20seeking%20modern%2C%20sustainable%20space.
https://www.mordorintelligence.com/industry-reports/canada-co-working-office-spaces-market#:~:text=Work-from-home%20prevalence%20stabilized%20at%2018.7%25%20in%20May%202024%2C%20far%20above%20the%20pre-pandemic%207.1%25%20level
https://www150.statcan.gc.ca/n1/daily-quotidien/240603/dq240603b-eng.htm#:~:text=In%20the%20fourth%20quarter%20of%202023%2C%20just%20over%20one%20in%20four%20self-employed%20Canadians%20%2826.6%25%29%20were%20gig%20workers%20in%20their%20main%20job
https://wowa.ca/montreal-housing-market#:~:text=Looking%20at%20a%20longer%20time%20horizon%2C%20the%20average%20price%20of%20a%20home%20in%20Montreal%20has%20increased%20by%20approximately%2024.8%25%20over%20the%20past%20five%20years.
https://wowa.ca/montreal-housing-market#:~:text=The%20median%20price%20for%20condominiums%20was%20%24435%2C000%20in%20June%202026%2C%20rising%201.2%25%20monthly%20and%202.0%25%20annually%20to%20set%20a%20fresh%20all-time%20high%20for%20the%20segment.
https://wowa.ca/montreal-housing-market#:~:text=The%20%5BBank%20of%20Canada%20%28BoC%29%5D%28https%3A%2F%2Fwowa.ca%2Fbank-of-canada-interest-rate%29%20held%20its%20target%20for%20the%20overnight%20rate%20at%202.25%25%20on%20June%2010%2C%202026%2C%20its%20fifth%20consecutive%20hold
https://www.zumper.com/rent-research/montreal-qc/le-sud-ouest#:~:text=To%20comfortably%20afford%20rent%20in%20Le%20Sud%20Ouest%2C%20you%27d%20need%20to%20earn%20approximately%20%2480%2C000%2Fyear
https://www.cbre.ca/insights/figures/montreal-office-figures-q1-2026#:~:text=The%20conviction%20buying%20trend%20that%20emerged%20during%20the%20second%20half%20of%202025%20continued%20into%202026.
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disponibilité total des bureaux au Canada s’établissait a 18,7 % au troisiéme trimestre, en baisse par rapport
a 19,6 % un an auparavant, selon les chiffres d’Avison Young rapportés par CityNews Montreal, tandis qu’un
directeur de la recherche chez CBRE a aussi souligné que « seulement une poignée de nouveaux immeubles
sont actuellement en construction au Canada », ce qui limite la rapidité avec laquelle la nouvelle offre peut
compenser la reprise de la demande (montreal.citynews.ca) (montreal.citynews.ca). Ce taux d'inoccupation
élevé, mais en diminution, est précisément la force structurelle derriére I'essor du coworking a Griffintown
comme au centre-ville : les propriétaires dont le taux d’occupation est plus faible sont de plus en plus disposés
a louer a des exploitants d’espaces flexibles a des conditions favorables, tandis que les mémes tendances
d’adoption du télétravail et du travail hybride qui avaient vidé les bureaux traditionnels remplissent maintenant
les espaces de coworking de professionnels qui recherchent un poste attitré sans engagement de bail
pluriannuel.

Etudes de cas et exemples concrets

Le campus d’Autodesk a Griffintown

Autodesk, la société cotée en bourse spécialisée dans les logiciels de conception, a ouvert en 2020 un bureau
montréalais a Griffintown de plus de 40 000 pieds carrés sur deux étages, employant plus de 200 personnes,
un fait présenté dans la section Adoption ci-dessus. La décision d’'implanter un important bureau
technologique dans un quartier industriel reconverti plutét que dans une tour du centre-ville illustre une
tendance plus large : les employeurs du secteur technologique considérent de plus en plus la lumiéere
naturelle, le caractére architectural et la proximité d’'un bassin de jeunes talents comme des avantages
concurrentiels justifiant un compromis sur la multiplicité des options de transport collectif du centre-ville. VICE
Media Quebec a suivi une logique similaire en établissant son siege provincial dans un atelier d'imprimerie
reconverti a Griffintown plutét que dans une tour de bureaux traditionnelle.

La Place Banque Nationale et la consolidation au centre-ville

La Banque Nationale du Canada a inauguré la Place Banque Nationale au centre-ville de Montréal en
septembre 2024, un projet que Mordor Intelligence décrit comme « le plus important projet de bureaux de la
ville en trois décennies », visant les certifications LEED v4 Or et WELL v2 Argent et regroupant dans une seule
tour dotée de nombreuses commodités des activités auparavant réparties dans de plus petits locaux au
centre-ville (www.mordorintelligence.com). Ce seul projet illustre pourquoi le taux d’inoccupation des
immeubles de catégorie AAA du centre-ville est descendu a 6,2 %, un chiffre cité dans le Sommaire de ce
rapport, alors méme que les marchés des bureaux canadiens dans leur ensemble demeurent relativement peu
dynamiques : le capital et la demande des locataires se concentrent dans un petit nombre de tours haut de
gamme du centre-ville riches en commodités, soit exactement la dynamique de « recherche d’une meilleure
expérience » que le vice-président principal a la location de bureaux de CBRE a décrite a I'échelle nationale
(montreal.citynews.ca).
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https://montreal.citynews.ca/2025/12/07/office-sector-poised-for-year-of-rebound-in-2026-as-firms-expand-end-remote-work/#:~:text=Avison%20Young%E2%80%99s%20latest%20Canadian%20office%20market%20report%20showed%20the%20total%20availability%20rate%20across%20the%20country%20was%2018.7%20per%20cent%20in%20the%20third%20quarter%2C%20down%20from%2019.6%20per%20cent%20in%20the%20same%20quarter%20last%20year
https://montreal.citynews.ca/2025/12/07/office-sector-poised-for-year-of-rebound-in-2026-as-firms-expand-end-remote-work/#:~:text=He%20said%20only%20a%20handful%20of%20new%20builds%20are%20currently%20under%20construction%20across%20Canada%2C%20relative%20to%20the%20wave%20of%20fresh%20space%20that%20was%20delivered%20coming%20out%20of%20the%20pandemic.
https://www.mordorintelligence.com/industry-reports/canada-co-working-office-spaces-market#:~:text=September%202024%3A%20National%20Bank%20opened%20National%20Bank%20Place%20in%20Montreal%2C%20the%20city%27s%20largest%20office%20project%20in%20three%20decades%2C%20aiming%20for%20LEED%20v4%20Gold%20and%20WELL%20v2%20Silver%20ratings
https://montreal.citynews.ca/2025/12/07/office-sector-poised-for-year-of-rebound-in-2026-as-firms-expand-end-remote-work/#:~:text=He%20said%20firms%20are%20prioritizing%20the%20%E2%80%9Cflight%20to%20experience%E2%80%9D%20as%20they%20move%20employees%20back%20to%20a%20centralized%20work%20space.
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Le parcours de Plusgrade entre Griffintown et le centre-ville

L'entreprise de technologies du voyage Plusgrade a utilisé iQ Offices a Griffintown comme espace de travail
temporaire en attendant la livraison de son nouveau sieége social a la Maison Alcan au centre-ville, un cas
présenté dans la section Adoption de Griffintown ci-dessus. Plutot que de considérer Griffintown et le centre-
ville comme des choix mutuellement exclusifs, la stratégie immobiliere de Plusgrade a utilisé les deux
quartiers successivement, profitant des espaces flexibles de Griffintown exigeant un engagement moindre
pendant une période de transition avant de s’'établir a une adresse permanente au centre-ville. Cette pratique
devient de plus en plus courante alors que les ententes de coworking s’étendent au-dela des travailleurs
autonomes aux entreprises locataires entre deux baux, ce qui a en partie poussé certains petits exploitants
canadiens a se regrouper : quatre entreprises régionales de coworking, ClickSpace, Lauft, Werklab et Cowork
Halifax, ont récemment lancé un réseau commun de 11 espaces de travail flexibles a Vancouver, Toronto,
Montréal et Halifax pour offrir a leurs membres un acces réciproque dans ces villes (www.cbre.ca).

La présence de WeWork au centre-ville de Montréal apres la faillite

La faillite mondiale de WeWork a la fin de 2023, abordée dans le Sommaire ci-dessus, comprenait la remise
au propriétaire de deux étages, soit environ 60 000 pieds carrés, a son emplacement montréalais du 1010, rue
Sainte-Catherine Ouest. A I'échelle nationale, WeWork s’est délestée de 4 milliards de dollars américains de
dettes au cours de sa restructuration et a réduit sa présence canadienne a ses actifs essentiels, laissant ainsi
de la place a des exploitants locaux comme Workhaus pour s’étendre aux étages libérés, selon I'analyse du
contexte concurrentiel de Mordor Intelligence (www.mordorintelligence.com). Malgré cette contraction, les
guatre emplacements de WeWork au centre-ville de Montréal ont tous survécu a la faillite sans fermeture,
démontrant la confiance persistante des exploitants envers la demande au centre-ville méme apres les
difficultés majeures d’'un concurrent (2727coworking.com).

La décision de changer d’espace de travail d’un consultant en
mode hybride (exemple hypothétique)

Prenons I'exemple hypothétique d’un consultant autonome en marketing qui se rend actuellement chaque jour
de Verdun a un poste en coworking au centre-ville et qui envisage plutot de passer a un espace de
Griffintown. Dans le scénario de Griffintown, passer d’un poste flexible / hot desk au centre-ville dans la
fourchette de 275 $ & 450 $ par mois au poste flexible / hot desk de 2727 Coworking au tarif en vigueur de 300
$ par mois entrainerait des économies mensuelles modestes, mais réelles, tout en échangeant les multiples
options de lignes du métro au centre-ville contre un trajet de 8 a 15 minutes sur la ligne verte pour rejoindre
les mémes clients du centre-ville au besoin. Si ce consultant formait plutdét une équipe de trois personnes, le
méme modele de colts du guide du quartier publié par 2727 Coworking suggére que des postes attitrés a 400
$ a 550 $ par mois chacun resteraient nettement moins chers qu’un bail de bureaux traditionnel de cing ans
une fois inclus le loyer de base, le loyer additionnel, les assurances, le mobilier et les colts d’aménagement,
bien que le consultant doive mettre ces économies en balance avec I'offre historiquement plus limitée de
commerces et d'épiceries a Griffintown (2727coworking.com). Ce scénario est illustratif plutdét qu’un cas réel
documenté, mais il repose directement sur les données tarifaires vérifiées de 2727 Coworking et de CBRE
citées ailleurs dans ce rapport.
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https://www.cbre.ca/insights/articles/rise-fall-and-renewed-potential-for-coworking-in-montreal#:~:text=Recently%20ClickSpace%2C%20Lauft%2C%20Werklab%20and%20Cowork%20Halifax%20teamed%20up%20to%20introduce%20a%20network%20of%2011%20flexible%20workspaces
https://www.mordorintelligence.com/industry-reports/canada-co-working-office-spaces-market#:~:text=WeWork%20shed%20USD%204%20billion%20in%20debt%20during%20its%20restructuring%20and%20trimmed%20Canadian%20sites%20to%20core%20assets%2C%20letting%20local%20brands%20like%20Workhaus%20expand%20into%20vacated%20floors.
https://2727coworking.com/guides/coworking-montreal/#:~:text=all%20four%20WeWork%20locations%20surviving%20the%20company%27s%20Chapter%2011%20bankruptcy
https://2727coworking.com/guides/coworking-griffintown-montreal#:~:text=Dedicated%20Desk%20%28%24400-%24550%2Fmonth%29
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Perspectives et orientations futures

Plusieurs tendances structurelles modifieront probablement les parametres du choix entre Griffintown et le
centre-ville au cours des prochaines années. Premiérement, la station Griffintown—Bernard-Landry du REM,
dont I'ouverture est retardée, demeure le plus important changement attendu dans I'offre de transport collectif
du quartier. CDPQ Infra, le promoteur du REM, a annoncé en juin 2026 une relance de la phase de
planification pour la station de Griffintown et une station complémentaire a Bridge-Bonaventure, expliquant
gue « cette synchronisation est essentielle compte tenu de la complexité des travaux, qui impliquent
notamment I'intégration d'une nouvelle station au-dessus d'infrastructures ferroviaires en service et la
coordination des interventions a I'échelle du réseau du REM » (www.chc.ca). La construction pourrait
commencer en 2028, avec un achévement estimé a 2030, et la Ville souligne que la station de Bridge-
Bonaventure en particulier est « une condition préalable a tout effort de développement résidentiel » dans ce
secteur voisin, ce qui met en évidence les liens désormais étroits entre le transport collectif et le
développement immobilier dans ce corridor (www.cbc.ca).

Deuxiemement, I'élan du retour au bureau se renforce d’'une maniéere qui favorise a court terme les tours du
centre-ville riches en commaodités. Le président canadien d’Avison Young a décrit une « effervescence » dans
la location de bureaux alors que les entreprises « raménent leur personnel au bureau pour une durée
significative », que ce soit trois ou cing jours par semaine, une tendance qu'il a qualifiée de difficile a mesurer
en temps réel, méme pour sa propre entreprise (montreal.citynews.ca). Pourtant, méme les prévisionnistes
optimistes s’attendent a ce que le travail hybride persiste sous une forme ou une autre : un directeur de la
recherche chez JLL a averti que « je ne pense pas que nous en ayons fini avec le travail hybride », soulignant
gue les entreprises restent « attentives a leurs dépenses » méme si les obligations de présence au bureau
s’intensifient dans la finance et d’autres secteurs (montreal.citynews.ca). L'obligation de présence au bureau
trois jours par semaine imposée par la Ville de Montréal a ses employés municipaux, qui entre en vigueur en
septembre 2026, concentrera davantage les déplacements a pied des travailleurs du secteur public au centre-
ville, une politique déja mentionnée dans la section Performance et indicateurs de référence ci-dessus.

Troisiemement, le secteur du coworking lui-méme continue de se consolider autour de modéles d’expansion a
faible intensité d’actifs et fondés sur des partenariats, plutét que sur la croissance par location directe exigeant
beaucoup de capitaux qui caractérisait WeWork avant sa faillite, et environ 80 % des ouvertures mondiales
récentes d'lWG se situent a I'extérieur des cceurs de centre-ville, une tendance qui, si elle se poursuit a
Montréal, pourrait favoriser davantage I'expansion dans des quartiers comme Griffintown plutét que de
nouvelles ouvertures dans les tours du centre-ville (www.mordorintelligence.com). Enfin, la stabilité persistante
des taux de la Banque du Canada, qui a maintenant maintenu son taux du financement & un jour a 2,25 %
pendant cing décisions consécutives en date de juin 2026, devrait garder les conditions de financement
résidentiel et commercial relativement stables dans les deux quartiers pour le reste de 'année, en I'absence
d’'un nouveau choc économique, un contexte de politique monétaire présenté dans la section Analyse des
données ci-dessus.
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https://www.cbc.ca/news/canada/montreal/griffintown-bridge-bonaventure-rem-stations-9.7237223#:~:text=%22This%20synchronization%20is%20essential%20given%20the%20complexity%20of%20the%20work%2C%20which%20notably%20involves%20integrating%20a%20new%20station%20above%20active%20rail%20infrastructure%20and%20co-ordinating%20interventions%20across%20the%20REM%20network%2C%22
https://www.cbc.ca/news/canada/montreal/griffintown-bridge-bonaventure-rem-stations-9.7237223#:~:text=the%20city%20is%20in%20the%20process%20of%20revitalizing%20the%20area%2C%20and%20the%20addition%20of%20a%20REM%20station%20is%20a%20prerequisite%20for%20any%20housing%20development%20effort
https://montreal.citynews.ca/2025/12/07/office-sector-poised-for-year-of-rebound-in-2026-as-firms-expand-end-remote-work/#:~:text=There%E2%80%99s%20a%20growing%20desire%20among%20big%20firms%20to%20%E2%80%9Chave%20their%20people%20back%20in%20the%20office%20for%20a%20meaningful%20amount%20of%20time%2C%E2%80%9D%20whether%20that%20means%20three%20or%20five%20days%20per%20week%20of%20in-person%20work%2C%20said%20Avison%20Young%20Canada%20president%20Mark%20Fieder.
https://montreal.citynews.ca/2025/12/07/office-sector-poised-for-year-of-rebound-in-2026-as-firms-expand-end-remote-work/#:~:text=%E2%80%9CI%20don%E2%80%99t%20think%20we%E2%80%99re%20done%20with%20hybrid%2C%E2%80%9D%20said%20Figler.
https://www.mordorintelligence.com/industry-reports/canada-co-working-office-spaces-market#:~:text=IWG%20reports%20that%2080%25%20of%20recent%20global%20openings%20sit%20outside%20downtown%20cores
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Foire aux questions (FAQ)

Quel est le meilleur quartier pour les personnes en mode de travail hybride a Montréal, Griffintown ou
le centre-ville ? Il n'y a pas de réponse unique : Griffintown offre un espace phare de coworking & moindre
co(t avec 2727 Coworking et de solides infrastructures cyclables, tandis que le centre-ville offre trois lignes de
métro convergentes, le plus grand choix d’espaces de coworking de la ville et le réseau souterrain RESO, qui
protege les usagers des intempéries hivernales. Les personnes sensibles aux colts et adeptes du vélo ont
tendance a privilégier Griffintown ; celles qui ont besoin du plus grand nombre possible d’options de rechange
en transport collectif ou de prestige aupres de leurs clients ont tendance a privilégier le centre-ville.

Ou les télétravailleurs devraient-ils habiter a Montréal ? Les données locatives suggérent que Le Sud-
Ouest, qui comprend Griffintown, offre une option relativement modérée en colt avec un loyer moyen de 1 995
$ par mois, tandis que le centre-ville se classe parmi les quatre quartiers les plus chers de la ville, aux cotés
de Westmount, de Verdun et de Saint-Henri, comme le précise la section Analyse des données ci-dessus. Les
deux quartiers ont un Walk Score identique de 88 ; le potentiel piétonnier lui-méme n’est donc pas un facteur
de différenciation.

Quels espaces de coworking trouve-t-on a Griffintown ? 2727 Coworking, VIVIC Coworking et iQ Offices
sont les principales options du quartier, 2727 offrant des postes flexibles / hot desks a partir de 300 $ par mois
et des bureaux privés jusqu’'a 3 000 $ par mois pour un ensemble de bureaux de dix personnes
(2727coworking.com).

Quels espaces de coworking trouve-t-on au centre-ville ? WeWork exploite quatre emplacements, les
marques Regus et Spaces d’'IWG fonctionnent selon un modéle de partenariat a faible intensité d’actifs dans
plusieurs emplacements, et des exploitants indépendants spécialisés compléetent I'offre au centre-ville et dans
le Vieux-Montréal, le secteur dans son ensemble présentant « la plus forte densité d’options de coworking »
de tous les quartiers de la ville, comme indiqué dans la section Offre du centre-ville ci-dessus.

Comment le colt de la vie se compare-t-il entre Griffintown et le centre-ville ? Le loyer moyen dans Le
Sud-Ouest, ou se trouve Griffintown, est de 1 995 $ par mois, alors que le prix médian d’'une copropriété a
I'échelle de la ville est de 435 000 $, tandis que le centre-ville se classe régulierement parmi les quatre
quartiers locatifs les plus chers de Montréal, et que le tarif de 300 $ par mois du poste flexible / hot desk de
2727 Coworking se situe sous la fourchette de 275 $ & 450 $ que le plus grand exploitant du centre-ville,
WeWork, annonce pour un accés comparable.

Quelle est la durée du trajet entre Griffintown et le centre-ville ? La station de métro Charlevoix donne
directement acces a la ligne verte en direction des stations du centre-ville et, lorsque la station Griffintown—
Bernard-Landry du REM ouvrira, probablement vers 2030, le trajet vers la Gare Centrale sera réduit a environ
2 minutes, comme le précise la section Performance et indicateurs de référence ci-dessus.

Puis-je obtenir un bureau virtuel au centre-ville de Montréal ou & Griffintown ? Oui, dans les deux
guartiers. Les marques Regus et Spaces d'IWG et plusieurs exploitants indépendants spécialisés offrent des
forfaits de boite postale virtuelle et d’adresse officielle au centre-ville a partir d’environ 500 $ par mois, tandis
gue les exploitants de Griffintown, dont 2727 Coworking, offrent aussi des services de boite postale virtuelle
sans engagement pour un bureau a temps plein (2727coworking.com).
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Quand la station du REM a Griffintown ouvrira-t-elle ? Initialement visée pour 2024, la construction de la
station Griffintown—Bernard-Landry pourrait maintenant commencer en 2028, avec un achévement estimé a
2030, a la suite de I'annonce de CDPQ Infra en juin 2026 relancant la phase de planification, comme I'explique
la section Perspectives de ce rapport.

Griffintown ou le centre-ville est-il plus siir ou plus propice a la marche pour les courses quotidiennes
? Les deux quartiers ont un Walk Score identique de 88, et Ville-Marie se classe officiellement au deuxieme
rang des quartiers de Montréal les plus propices a la marche, derriére seulement le Plateau-Mont-Royal, dont
le score est de 92 (www.walkscore.com).

Conclusion

Cette comparaison montre que Griffintown et le centre-ville de Montréal répondent a des profils de travail
hybride véritablement différents plutdt que I'un surpasse simplement l'autre. Griffintown I'emporte nettement
sur le plan du colt, comme l'illustre le poste flexible / hot desk & 300 $ par mois de 2727 Coworking
comparativement a la fourchette d’environ 275 $ a 450 $ de WeWork au centre-ville, sur celui des
infrastructures cyclables et sur celui du caractere des espaces de travail au bord du canal baignés de lumiere
naturelle, qui a contribué & ancrer dans le quartier des employeurs comme Autodesk et VICE Media Quebec.
Le centre-ville 'emporte sur le plan des options de rechange en transport collectif avec trois lignes de métro
convergentes et le réseau RESO a I'abri des intempéries, sur celui de 'abondance de I'offre de coworking, qui
comprend des marques mondiales et des exploitants indépendants spécialisés, ainsi que sur celui du prestige
et de la densité des occasions de réseautage, qui continuent d'attirer des ententes de coworking a I'échelle de
grandes entreprises et des projets phares comme la Place Banque Nationale. Les deux quartiers ont un Walk
Score identique de 88, ce qui souligne que le potentiel piétonnier lui-méme n’est pas le facteur de
différenciation que beaucoup supposent.

Les forces les plus susceptibles de modifier cet équilibre au cours des prochaines années sont le transport
collectif et les politiques de retour au bureau. Si la station Griffintown—Bernard-Landry du REM est livrée selon
le calendrier nouvellement annoncé pour 2030, le désavantage qui subsiste en matiere de transport collectif
dans le quartier disparaitra en grande partie, ce qui pourrait faire pencher nettement la balance en faveur des
avantages de Griffintown en matiére de colt et de mode de vie. A I'inverse, I'obligation de présence au bureau
trois jours par semaine imposée par la Ville de Montréal elle-méme, le discours national d’'une « année de
reprise » chez les grandes sociétés de courtage et le taux d’'inoccupation des immeubles de catégorie AAA du
centre-ville déja réduit & 6,2 % indiquent tous une demande soutenue, voire croissante, au centre-ville a court
terme. Pour la plupart des personnes en mode de travail hybride qui prennent cette décision aujourd’hui, la
réponse pratique est de privilégier le point de départ réel du trajet et le budget plutdt que I'image du quartier :
une personne qui habite Verdun, Saint-Henri ou I'ouest de Griffintown méme trouvera généralement
convaincantes les économies du corridor du canal, tandis qu’une personne qui a besoin d’'un acces fréquent a
plusieurs lignes de métro, aux clients institutionnels du centre-ville ou a la protection contre les intempéries du
réseau RESO jugera probablement justifié le colt supplémentaire du centre-ville.
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Liens vers les sources

Liens cités dans cet article, dans leur ordre de premiere apparition. Les adresses complétes sont fournies pour les lecteurs qui utilisent
le texte extrait.

1. https://2727coworking.com/articles/fr/prix-coworking-centre-ville-montreal-2026
2. https://www.realestatemontreal.net/griffintown-montreal-a-neighborhood-on-the-rise/
3. https://en.wikipedia.org/wiki/Ville-Marie,_Montreal
4. https://www.walkscore.com/CA-QC/Montr%C3%A9al/Ville-Marie
5. https://2727coworking.com/articles/fr/salles-reunion-louer-montreal-tarifs-horaires-options-2026
6. https://2727coworking.com
7. https://2727coworking.com/articles/fr/histoire-faillite-wework-2026-coworking
8. https://www.cbre.ca/insights/articles/rise-fall-and-renewed-potential-for-coworking-in-montreal
9. https://www.mordorintelligence.com/industry-reports/canada-co-working-office-spaces-market
10. https://2727coworking.com/articles/fr/station-rem-griffintown-carte-echeancier-impact
11. https://lwww.chc.ca/news/canada/montreal/griffintown-bridge-bonaventure-rem-stations-9.7237223
12. https://rem.info/en/travelling/stations/griffintown-bernard-landry
13. https://lwww.zumper.com/rent-research/montreal-gc/le-sud-ouest
14. https://moving2canada.com/planning/destination-guides/montreal/where-to-live-in-montreal-neighbourhoods/
15. https://2727coworking.com/articles/fr/cout-de-la-vie-montreal-toronto-vancouver-2026
16. https://wowa.ca/montreal-housing-market

17. https://www.cbre.ca/insights/figures/montreal-office-figures-q1-2026

18. https://en.wikipedia.org/wiki/Griffintown

19. https://lwww150.statcan.gc.ca/nl/daily-quotidien/240603/dq240603b-eng.htm

20. https://2727coworking.com/guides/coworking-griffintown-montreal

21. https://2727coworking.com/guides/coworking-montreal/

22. https://lwww.reddit.com/r/montreal/comments/1lvz7bn/griffintown_vous_en_pensez_quoi_what_do_you_think/?tl=en
23. https://upandout.ca/blog/montreal-co-working-spaces-guide

24. https://montreal.citynews.ca/2025/12/07/office-sector-poised-for-year-of-rebound-in-2026-as-firms-expand-end-remote-work/
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2727 Coworking

L'EDITEUR

A propos de 2727 Coworking

2727 Coworking is a Montreal workspace and business-address provider. We serve people who need a place
to focus, meet, run a small business or establish a professional mailing presence. Our website offers English
and French information about workspace options and services, alongside educational resources for operating
a business in Canada.

A workspace that fits the day

Our workspace options include private offices, day passes and desks, and a conference room. These formats
help individuals and teams compare a dedicated office with more flexible ways to work or hold a meeting.
Prospective members can explore the virtual tour, review current pricing and book a visit before choosing a
workspace.

Business addresses and mail

2727 Coworking provides business-address and virtual-mailbox services. Our resources explain the
documents and practical questions involved, including guidance for people outside Canada. Service eligibility,
included features, availability and access arrangements should be confirmed on the applicable service page or
with our team.

Resources for Canadian small businesses

We publish guides, research and planning tools about workspace decisions, business addresses and starting
a business in Canada. Our incorporation research includes information for people inside Canada and abroad,
with jurisdiction-specific material to help readers identify the next questions to investigate. These educational
resources complement our workspace and address services; they are not individualized legal, tax or
immigration advice.

Visit or contact 2727 Coworking

Explore private offices, day passes and desks, the conference room, business addresses and virtual
mailboxes. Book a visit or contact the team to discuss your needs.

A business address alone does not establish tax residence, immigration status, banking approval or eligibility
for a government program.

Site Web : https://2727coworking.com

Cet article est de nature informative. Validez toute décision médicale, juridique, financiére, réglementaire ou technique importante aupres de
professionnels compétents et des sources primaires citées. Les services de I'entreprise sont décrits séparément des constats de recherche de
l'article.
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